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A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT KONCEPCIOJA

I. AZ UJ FOVAROSI SZABALYOZASI KORNYEZET
1. A FOVAROS TERULETEN ALKALMAZANDO UJ SZABALYOZASI ESZKOZOK

A Foévarosi rendezési szabalyzatra vonatkozoé torvényi felhatalmazas

Az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Etv.)
2013. janudr elsejei hatallyal a févaros korabbi kétszintl szabalyozési rendjét megvaltoztatta. Az Etv.
szerint a févaros telepiilésrendezési eszkozei

o a Telepiilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), amelyet a Fovarosi Kozgylilés hatarozattal
allapit meg a févarosi teljes kozigazgatasi terlletére;

e a Fdévarosi rendezési szabalyzat (tovabbiakban: FRSZ), amelyet a Févarosi Kozgy(ilés rendelettel
allapit meg a févarosi teljes kozigazgatasi terlletére;

e a Duna-parti épitési szabalyzat (tovabbiakban: DESZ), amelyet a févdrosi telepiilésszerkezeti
tervvel és a févdrosi rendezési szabdlyzattal 6sszhangban a F6varosi Kozgylilés rendelettel
allapit meg a Duna fémedrével kozvetlenll hataros telkekre és a Margitsziget teriletére,
valamint a Varosliget meguijitasardl és fejlesztésérdl sz6l6 torvény hatdlya ald tartozo teriletre
megallapitott Varosligeti épitési szabdlyzat (tovabbiakban: VESZ), amit szintén a Févarosi
Kozgylilés rendelettel dllapit meg;

-----

tervvel és a févdrosi rendezési szabdlyzattal dsszhangban a keriileti 6nkormanyzatok
képviselGtestiiletei rendelettel fogadnak el a sajat keriileti kbzigazgatasi teriletiik - Duna-parti
épitési szabdlyzattal nem érintett - terlletére.

A Telepiilésszerkezeti terv (TSZT) feladata

Budapest telepllésrendezési eszkdzeinek alapjat a Budapest 2030 hosszi tava varosfejlesztési
koncepcidra épiil6 Uj Telepiilésszerkezeti terv képezi. A TSZT rendeltetése az Etv. szerint tobbek kdzott,
hogy a Budapest 2030 koncepcidban foglalt célok megvaldsitasat biztositsa. Ezért a terv egyik fontos
szerepe, hogy a févaros kétszintli 6nkormanyzati rendszerének keretei kdzott ezen célokat kozvetitse a
részletesebb keriileti rendezési eszkdzok felé is.

A Foévarosi rendezési szabalyzat (FRSZ) feladata

Az Etv. 2. § 35. pontja szerint a F6varosi rendezési szabdlyzat feladata az OTEK és a TSZT
figyelembevételével a févarosban a telepiilésrendezés és az épités 6sszehangolt rendjének biztositasa,
aminek érdekében meg kell hatarozni

e ateriletfelhasznalasi egységek beépitési slirliségét,

e meghatarozott teriiletek beépitési magassagat és

e af@varosi infrastruktura teriiletbiztositasat
oly mdédon, hogy rendeletként telekalakitasi és épitésjogi szabalyozasi elemeket nem tartalmazhat.
Ez azt jelenti, hogy minden épitésjogi kovetelmény a kerlleti szabdlyozas szintjén kerlil meghatdrozasra,
a févarosi teleplilésrendezési eszk6zok kereteinek betartasaval.

A 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet a teleplilésfejlesztési koncepciodrdl, az integralt telepllésfejlesztési
stratégiardl és a telepllésrendezési eszkozokrsl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl (tovabbiakban: Trk.) 19. § (1) bekezdése szerint a f6varosi teleplilésszerkezeti tervvel
egyidejlileg fGvarosi rendezési szabalyzat készil, amely a févaros teljes kozigazgatasi teriletére
megallapitja:

a) a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési siirliségét,

AZ FRSZ KONCEPCIOJA 1

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

b) a telepllésszerkezeti terven lehatarolt egyes teriiletek beépitési magassaganak korlatozasaval
kapcsolatos el6irasokat, és

c) a févaros egészének miikodését biztositdé mdszaki infrastruktira megvaldsitasahoz szikséges
terlleteket és az azokra vonatkozo kilonleges rendelkezéseket.

Az épitési szabalyzatok feladata

Az épitési szabalyzatok feladata, hogy az épités rendjét a helyi sajatossagoknak megfelelGen allapitsak
meg, és biztositsak rendeleti szinten.

A fGvaros teriiletén két épitési szabdlyzat tipus keriilhet elfogadasra:

e a Viarosligeti épitési szabdlyzat (VESZ) és a Duna-parti épitési szabalyzat (DESZ), amelyet a
Févarosi Kozgy(ilés alkot meg rendeleti formaban, és

rrrrr

e akeriileti épitési szabalyzatok (KESZ), amelyeket a keriileti 5nkormanyzatok fogadnak el, szintén

----------

foglaltaknak (szerkezeti terv leirdsa és szerkezeti tervlapok), valamint a F&varosi rendezési
szabalyzatnak. Emellett az épitési szabdlyzatoknak természetesen az OTEK elGirasait is figyelembe kell
vennilik, kivéve, ha a TSZT vagy az FRSZ attdl Budapest sajatossagaira tekintettel — egyes kérdésekben
eltérési lehet6séggel — masként hataroz, vagy rendelkezik.

Budapest sokszinliségének teriileti lebontasa a TSZT és az FRSZ szintjén

Budapest varosfejlédése rendkiviil sokszin( teriilethasznalatot és térbeli funkcionalitast eredményezett,
ami a beépitési karakter, a beépitési mérték, a magassag és egyéb megkiilonboztetd épitészeti
jellegzetességek jegyeivel, valamint a be nem épitett teriletrészeivel, zoldfellleteivel és zoldteriileteivel
egyltt alapvet6en meghatdrozza a varos teriiletfelhaszndlasi tervét, a varos térbeli fejl6désének
kereteit.

A TSZT-ben az 1:10.000 I|épték(i tervlap-sorozaton abrazolt teriiletfelhasznalasi egységek — a
mozaikossag elkeriilése érdekében — jellegiikt6l fliggéen a TSZT leirasdban szerepl6 bizonyos
nagysagrend feletti teriileteket jel6lnek. A TSZT bels6 rugalmassaga révén, ezeken a teriiletfelhasznalasi
egységeken bellli sokrétli funkcionalitassal teszi lehetévé a kerileti szabdlyozas szamara az épitési
Ovezetek és az dvezetek rendszerének kialakitasat.

A TSZT és a kerlleti szabdalyozds kozott a rendezési eszkoz sajatossagaibdl és a tervi l1éptékébdl adodo
szlikségszer( kiilonbségek kezelését a TSZT az adott kérdéskor févarosi szintl mélységének megfelelGen
tartalmazza. Ezeket a TSZT leirdsa rogziti, illetve az FRSZ erre vonatkozd kiilén rendelkezése tartalmazza.
A két telepilésrendezési eszkdzt (TSZT, FRSZ) egyitt kell figyelembe venni mind a kerileti szabalyozas,

/////

Az Etv. és a Budapest 2030 hosszu tavu varosfejlesztési koncepcié céljainak érvényesitése a
kétszint(i szabalyozasban

A TSZT és az FRSZ az Etv.-ben rogzitett kdvetelmények és a Budapest 2030 koncepcidban lefektetett
célok teljesitése érdekében hataroz meg egyes jellemzGket és paramétereket, amelyeket a kerdleti
szabalyozés soran figyelembe kell venni. Az Etv. 7. §-a szerint , a telepiilésrendezés sordn biztositani kell
a teriiletek kézérdeknek megfelelé felhaszndldsdt, a jogos magdnérdekekre tekintettel”. A torvény
tételesen is felsorolja azokat a célokat és feladatokat, amelyeket a teleptilésrendezés soran figyelembe
kell venni, és amelyek érvényesitését Budapest esetében a keriileti szabalyozas szintjén, az dvezetek
kialakitasakor is teljesiteni kell, tobbek kozott: a j0 mindségl kornyezet kialakitasat, az egészséges lako-
és munkakorilmények biztositasat, a kornyezeti allapot legalabb szinten tartasat, a zoldfelilet-kimélé
fejlesztések lehetfségét, a telepuléskép, kilatas/ralatas védelmét és a tajvédelmet.

Mindezek mellett az Etv. rogziti, hogy a TSZT ,a telepiilésfejlesztési koncepcidban foglalt célok
megvaldsitdsat biztosito, a teleplilés szerkezetét, a teriiletfelhaszndldst és a mdiszaki infrastruktura-
hdlézatok elrendezését meghatdrozo terv”.
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A fGvérosi telepiilésrendezési eszk6zok a kovetkez6kben osszefoglalt kovetelményeknek tesznek eleget.

A TSZT, FRSZ és a keriileti épitési szabalyzatok 6sszhangja

A TSZT altal megfogalmazottakat altalanos, jellemzéen szerkezeti tipusi és a teriletfelhasznalassal
osszefliggd témakorokben a TSZT leirdsa, az Etv. szerint meghatarozandd paramétereket a Févarosi
rendezési szabalyzat kozvetiti a kerlleti szabalyozas felé a keriileti szint(i elGirdsok kidolgozasahoz.
A harom févarosi rendezési eszkdéz (TSZT — FRSZ — KESZ) kozotti 6sszhang megteremtését — az Etv.
elGirdsaink figyelembevételével — az FRSZ rendeleti szinten biztositja.

A TSZT szamos, a kerileti terveszkézben rugalmasan kezelhet6 elemet is tartalmaz a Szerkezeti terv
tervlapjain és leirdsdban, amelyek részben a teriiletfelhasznalds leirdsanak figyelembevétele soran
érvényesllnek, részben maga az FRSZ tartalmaz ezekre vonatkozo rendelkezéseket, paramétereket.

Az OTEK-t6l valé eltérés lehetdségei

Az OTEK, mint az orszdg egészére vonatkozd jogszabaly, Budapest esetében nem minden kérdésben
tudja a nagyvarosi jellemz6ket megfelel6en kezelni, ezért — mar a TSZT szerkezeti tervi leirasban is
jelzett esetekben — eltérésekre van sziikség.

Az eltérések a meghatarozé teriiletfelhasznéldsi kategéridkhoz kotédé OTEK paraméterek esetében
valnak szlikségessé.

A fGévérosi terv azokat az eseteket kezelve él az eltérés lehet&ségével, amikor

v’ az OTEK paraméter nem felel meg a budapesti jellemzSknek (pl.: a telepiiléskdzpont beépitési
slirlisége jelent6sen alacsonyabb a kialakult allapotnal);

v’ a kertvarosias lakéterileten elhelyezendd kozosségi funkcidju épiiletekhez az OTEK szerinti
magassag nem megfelel6, ezért itt dltaldnosan funkcidhoz kétott magassagi engedményre van
szlikség

v' a rugalmasabb keriileti szabalyozds érdekében a beépitési magassdg mindharom tipusdnak
(épliletmagassag, homlokzatmagassag, parkanymagassag) alkalmazasat teszi lehetévé.

Fentiekre vonatkozdan a TSZT tehat a kerlileti szabalyozas szdmara lehet6vé teszi az dltalanosan igényelt

eltérés lehet6ségét, de a keriileti szabalyozas készitése soran tovabbi lehetéség is nyilik az altaldanos

jelleggel nem kezelhetd esetekben tovabbi OTEK eltérés érvényesitésére, a helyi adottsagoknak
megfelelGen.

2. AZ OTEK, A TSZT ES A FOVAROSI RENDEZESI SZABALYZAT EGYUTTES ALKALMAZASANAK
SZABALYAI A KERULETI EPITESI SZABALYZAT ES A DUNA-PARTI EPITESI SZABALYZAT
KIDOLGOZASA SORAN

----------

ovezetek kidolgozdsa soran — az OTEK szerint — meg kell hatarozni az Gjonnan beépitésre vagy jelentés
atépitésre kerlg teriiletek épitési Ovezeteire vonatkozéan legalabb:

e akialakithatd telek legkisebb teriletét

e az bvezet beépitési modjat

e abeépitettség megengedett legnagyobb mértékét

e abeépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét

o akozmdellatds mértékét és maodjat

e azoldfelilet legkisebb mértékét
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e az épitési dvezet haszndlati céljadval Osszefliiggd rendeltetést, és — az OTEK 10. § (2)
bekezdésében foglaltak szerint — az ezen kivil elhelyezhet6 egyéb rendeltetést, valamint azt a
rendeltetést, amely nem helyezhet6 el

e aterepszint alatti épités mértékét és helyét.

A mar kialakult teriiletek paramétereit a sajatossagok alapjan kell kialakitani a szabdalyozas soran.

A keriileti 6vezeti rendszer kidolgozasa soran figyelembe veendd, a TSZT-ben és az FRSZ-ben
meghatdrozott elemek

A TSZT és az FRSZ

e egyes terlletfelhasznalasi kategoridkhoz rendelten, vagy

e amorfoldgia, a torténeti kialakulas, illetve a varoskarakter alapjan, tertleti meghatarozassal
fogalmaz meg kévetelményeket, és

e egyes infrastruktura elemek vonatkozasaban hataroz meg elvarasokat,
amelyeket a KESZ rendelkezéseiben, és az dvezeti rendszer meghatarozasanal figyelembe kell venni.

Az FRSZ-ben nem szabalyozott tényez6k — beépitési mérték, zoldfeliileti arany, beépitési méd

Mivel a torvény csak a beépitési siirliség és a beépitési magassag meghatdrozasara ad felhatalmazast az
FRSZ szamara, ezért a korabban egyes teriileteken a f6varos altal szabdlyozott beépitési mérték,
zoldfellleti minimum elGirdasa és maga a beépitési mod sem jelenik meg a févarosi rendezési
szabdlyzatban. A TSZT leirdsa az egyes teriletfelhasznalasi kategdridkra vonatkozdan tartalmazza, mit
kell a KESZ megalkotasa soran figyelembe venni. Azon budapesti sajatossagokat kivanja ezzel kifejezni,
melyeket az OTEK orszagos szabalyai altaldnosan nem tartalmaznak.

A beépitési mértékét az OTEK hatdrozza meg, de az eltérés lehetSségét az TSZT rugalmasan biztositja.

igy egyes intenziven beépiilt kertvarosias megjelenésii teriiletek kezelhet&sége érdekében a TSZT maga
sorolja a teriiletet nagyobb beépitési lehet6séggel rendelkezd kisvarosias teriiletfelhasznalasi
kategéridba, altaldban a beépitési magassdg kertvarosias jellemz6knek megfelel6 egyideji
meghatarozasa mellett.

A TSZT az egyes teriiletek telepiilésszerkezeti helyzetét6l fliiggéen a maindl intenzivebb beépitési
lehet8séget biztosit — részben az OTEK-tdl vald eltérés érvényesitése alapjan — a keriileti szabalyozas
szamara. Ugyanakkor az egy teriiletfelhasznalasi egységbe tartozd tombok — a teriletfelhaszndlasi
egység teriletére szamitott — atlagos zoldfeliileti aranyat meghatdrozza a TSZT, Budapest esetenként
hagyomdnyosan nagyobb zoldfellleti aranyainak tovabbi biztositasa érdekében, elsésorban a hegyvidéki
zénara jellemzé teriletfelhasznalasi egységek esetében.

Az FRSZ ezeket a TSZT elvarasokat és lehetGségeket egésziti ki rendeleti formaban a teriletfelhasznalasi
egységek megengedett legnagyobb beépitési slrliség értékeinek és egyes teriileteken a beépitési
magassag értékeinek meghatarozasaval a torvényben kapott felhatalmazas alapjan.
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Il. AZ FRSZ SZAKMAI KONCEPCIOJA

1. BEEPITESI SURUSEG — meghatarozasa a TSZT-n keresztiil az FRSZ-ben torténik

A beépitésre szant teriletfelhasznalasi egységekre vonatkozéan meg kell hatarozni a beépitési
strliséget, ami az OTEK fogalom-meghatarozasa szerint ,a teriiletfelhaszndldsi egységek teriiletén
elhelyezheté épiiletek valamennyi épitményszintiének Osszesitett brutto alapteriilete és a
teriiletfelhaszndldsi egységeknek a kéztiik 1évé, telepiilésszerkezetet nem meghatdrozo kézteriiletek
teriiletével névelt teriiletének viszonyszama”.

Az egyes terlletek beépitési slrliségének meghatarozdsdnak alapjat egyrészt a kialakult, tavlatban
megG6rzésre kivanatos adottsagok képezik, mdasrészt a terllettel kapcsolatos koncepcionalis célok. Mig a
TSZT a beépitési slirliségi értékeket a teriiletfelhasznalasi kategoridkhoz koti, addig az FRSZ a konkrét
helyhez igazodva az adottsagok mellett a teriileti elhelyezkedést és a telepiilésfejlesztési koncepcidban
foglalt célokat is figyelembe véve differencial. A fejlesztési potencidllal rendelkezé teriletek esetében
magasabb értékkel rendelkeznek azon teriletfelhasznalasi egységek, amelyek a kozosségi kozlekedés
kotottpalyas vonalai mentén keriltek kijelolésre. Figyelembevételre kerlltek a teleplilésszerkezeti
adottsagok mellett a hatalyos kerileti terveszk6zok meghatarozasai is. A s(rliségi értékek tehat ezek
egyuttes figyelembevételével keriiltek megallapitasra. Ezen elvek 6sszhangban vannak a Budapest 2030
varosfejlesztési koncepcidval.

A beépitési slirliség legmagasabb értékei a varoskozponti terileteken keriltek megallapitasra
(fékozpont, mellékkdzpontok, és indokolt esetben az Uj vagy atalakuld helyi kézpontok). Az aldbbi példa
a belvaros egy részét szemlélteti.

Farani: U "
“- -V:’5.25 3.7541.

Az igen heterogén, jellemz6en az atmeneti zéndban taldlhaté teriileteken a beépitési s(rliség
megallapitasanal az adottsdgok mellett igen fontos tényez6 a szomszédsagi viszonyok figyelembevétele,
mert nem csak funkcionalisan kerllenddk a lehetséges konfliktusok, hanem a s(ir(iségb6l fakadd
terhelés és a beépitési mdd sem okozhat fesziiltséget.
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A kertvarosias teriiletekre vonatkozéan a TSZT-ben meghatarozott teriiletfelhasznalasi egységeken belil
az FRSZ tovabb nem differencidl, egységes értékek keriilnek alkalmazasra.

Laké teriiletfelhasznalasi egység bs bsa bsp OTEK

Kertvarosias, intenziv beépités( lakoteriilet Lke-1 0,81 0,6 0,2

Kertvarosias, laza beépitésu lakéteriilet Lke-2 0,72 0,5 0,2 0.6

Kertvérosias, sziluettérzékeny, hegyvidéki Lke-3 06 04 02 '

lakoterdilet € ! ’ !
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A jelenlegi beépitési s(iriség lehetséges novekménye a teriiletek fejlesztési potencialjat jelenti. Lathatd
az aldbbi abran, hogy a kialakult, karakteriikben megérzend6 teriileteken is van fejlesztési lehetGség, de
természetesen sokkal mérsékeltebb, mint az atalakuld, jelentds valtozassal érintett teriileteken.
A valtozas altal érintett terlileteken belil a névekmény a tervezett teriiletfelhaszndldsi kategoria és a
jelenlegi fizikai allapot fliggvénye (haszndlaton kivdli vagy alulhasznositott terilet).

1 Miniszterelndkség zard szakmai véleménye alapjan
2 Miniszterelndkség zard szakmai véleménye alapjan
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Teriiletek fejlesztési potencialja (a beépitési slirliség lehetséges n6vekménye)

A beépitési slirliség szamitasa

Az OTEK szerint a beépitési stir(iség minden épitményszintet magdaba foglaléan szamitandé, vagyis — a
BVKSZ szabalyaitdl eltéréen — a lakossagi taroldk és a garazsszintek is figyelembe veendék. A TSZT ezért
a beépitési slirliségi értékeket ugy allapitja meg, hogy a jellemzGen pinceszinti — kordbban nem
beszamitd — lakossagi taroldk terlletét is figyelembe veszi az érték meghatdrozasakor, tovabba a
parkoldst célzé garazsteriletekre is a teriletfelhasznalasi kategdrianak megfelel6 tébbletértéket szamol.

A févaros kiilonleges, nagyvarosias karaktere miatt alapvetd, hogy a parkolas jellemzGen épiileten beliil
torténjen. Az egyes funkcidk mas-mds aranyban kovetelik meg az ehhez sziikséges teriileteket. igy pl. a
lakéépiiletek esetében a lakéfunkcid szintterlletének kb. 30%-a szlikséges parkolo-féréhely épitésére,
amig intézmények vagy irodak esetében ez a szam lényegesen magasabb.
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Annak érdekében, hogy a parkolasi célu szintteriilet tobbletértéke csak parkolasra, tehat garazsok
|étesitésére legyen felhasznalhatd, a beépitési slrliség értéke két tényez6bdl all, vagyis a beépitési
stirtiség (bs) térképen jelolt értéke

e ateriletfelhasznalasi kategoria szerint dltaldnosan elhelyezhetd funkciok (bsa) értékbdl és

e akizardlag épileten belil elhelyezett parkold fér6helyek szamdra igénybe vehetd (bsp) értékbdl
tevédik 6ssze.
Ez az elGirads az éplleten bellli parkoldst tdmogatja és megakadalyozza, hogy a bsp alapjan létesithetd
szintteriilet — a felszini parkolas biztositasa esetén — az épiiletkubust ndvelve, abba ,beépiiljon”.

A beépitési slirliség érvényesiilése a keriileti szabalyozasban
A KESZ dvezeti paraméterként beépitési siirliséget nem hatarozhat meg, mivel annak szdmitasanal a
kozteriiletek terlletét is figyelembe kellene venni, az 6vezeti elGirdsok pedig csak az abba sorolt telekre
vonatkoztathatdk, a kdzterliletre nem. (A lehetséges eszkoz a szintteriileti mutatd, ami Budapesten mar
hagyomanyos paraméter. Természetesen szlikség van a mutaté ,korszer(sitésére”, be kell szamitani
minden olyan teriiletet, ami az OTEK szerint a szintteriiletet képezi.)

A beépitési sirlség a kilon teriletfelhasznalasi kategdriaba nem sorolt kozterlileteket magukba foglalo
terlletfelhasznalasi egységek tekintetében atlagértéket jelent. A kerileti szabdlyozdsban az adott
terlletfelhasznalasi egység terliletén a beépitést meghatdrozd paramétereket differencidltan lehet
megdllapitani, de a terlletfelhasznalasi egység egészére vonatkozd beépitési slrliség értéke alapjan
szamitott  szintterlilet nem haladhatdé meg. Egy-egy nagyobb kiterjedésli, egybefiiggd
terlletfelhasznalasi egység teriiletén eltérd slrlséggel rendelkezhetnek az egyes teriiletrészek az épitési
Ovezetek meghatdrozasa soran, de az a cél, hogy a meghatarozott jellemz6k dominaljanak. SzélsGséges
eltérések a teriileten beliil fesziiltséget okoznak, valamint nem teljesiilne az OTEK azon kdvetelménye,

sp s e .

egységbe kell sorolni.

A keriileti szabdlyozas sordn nem az OTEK &ltal meghatarozott sirliséget, hanem az FRSZ-ben rogzitett
értéket kell alkalmazni, mivel erre hatalmazza fel az Etv. a févarosi terveszkozt. Ez egyben azt is jelenti,
hogy OTEK eltérés nem érvényesithetd az FRSZ-ben meghatarozott érték ellenében, indokolt esetben az
FRSZ-t kell médositani.

Szintteriilet (OTEK): az 6sszes épitményszint brutto alapteriilete

Szintteriilet (OTEK): az 6sszes épitményszint brutté alapteriilete

bs= bs; + bs, bs=bs; + bs,

Az dltaldnos és a parkolasra felhasznalhatd A kerlleti szabdlyozas ezt tovabb szabdlyozhatja
szintteriiletet jelképez6 abra mutatja, hogy minden mind nagysagrendben, mind pedig térben, pl.
épitményszint teriletét figyelembe kell venni a azzal, hogy kikoti, hogy a bsp parkolasra

slrlség szamitasanal, flggetlendl annak vonatkozd tobblet szintterllet csak terepszint
funkcidjatol és térbeli elhelyezkedésétdl. alatti elhelyezése esetén vehetd igénybe.
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A beépitési sirliség és az OTEK viszonya
Budapest esetében a teriiletfelhasznalasi egységekre meghatarozandd beépitési slirliség megengedett
legnagyobb értéke az alabbi teriiletfelhasznalasi egységek esetében nem megfeleld:

e lakoterlletek egy része,

e telepliléskozpont terilet,

e intézményi teriilet egy része,

e kilonleges terlletek egy része.
Az OTEK meghatdrozza az egyes elGirasoktdl vald eltérés feltételeit. A 111. § (2) bekezdése szerint az
OTEK Il.-Ill. fejezeteiben meghatarozott kdévetelményeknél megengeddbb koévetelményeket a
telepiilésrendezési eszkdz akkor allapithat meg, ha

e azt kiloénleges teleplilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

o kozérdeket nem sért, valamint

e a31.§(1) bekezdésében foglalt kdvetelmények teljesiinek.
Az FRSZ-ben meghatarozott hatarértékek nagy része csak akkor alkalmazhaté, ha a fdévarosi
telepiilésrnedezési eszkdozokre vonatkozé zard szakmai véleményében a telepiilésfejlesztésért és a
telepiilésrendezésért felel6s miniszter az eltérésekhez hozzajarul.
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2. BEEPITESI MAGASSAG - meghatarozdsa a TSZT-ben lehatarolt teriileteken és
meghatdarozott elvek alapjan torténik

A beépitési magassag meghatarozasanak jogi alapjai

Az Etv. felhatalmazdsa alapjan a Févérosi rendezési szabalyzat meghatarozott teriiletek beépitési
magassagat allapitja meg. A 314/2012. (XI. 8.) kormanyrendelet 19. §. (1) bekezdés b) pontja szerint az
FRSZ , a telepiilésszerkezeti terven lehatdrolt egyes teriiletek beépitési magassdgdnak korldtozdsdval
kapcsolatos eléirdsokat” is megallapit.

A TSZT fentiek érdekében meghatarozza a févaros torténeti varosképe, karakteres megjelenése és
morfoldgidja szempontjabdl kiemelten fontos, ezért a magassag tekintetében 06sszvarosi szint(i
szabalyozast igényls terlileteket és lefekteti az azokra vonatkozd szabalyozas elveit. Az ezzel kapcsolatos
rajzi elemeket a TSZT Epitett kérnyezet értékeinek védelme, b) Epitett krnyezet védelmével kapcsolatos
magassdgi korldtozdsok teriileti lehatdroldsa cim( szerkezeti tervlap tartalmazza.

A TSZT-ben torténdé kijelolés alapjan az FRSZ 3. melléklete rogziti a beépitési magassag kilonbozé
szabadlyaival érintett terileteket, rendeleti formaban.

A beépitési magassaggal kapcsolatos OTEK rendelkezések

A beépitési magassag fogalmat az OTEK 1. szdmu melléklete a kdvetkezbk szerint hatdrozza meg:
,12a. Beépitési magassdg: az épliletmagassdg, a homlokzatmagassdg és a pdrkdnymagassdg
gyltjtéfogalma.”

Az OTEK a teriiletfelhasznalasi kategériak koziil csak a lakd- és GdiilSteriiletek esetében hatarozza meg,

.....

Ovezetek paramétersoraiban, a tébbi teriiletfelhasznalasi kategéridra vonatkozéan nem ad Utmutatast,
vagy szabalyt.

Az OTEK a lakdteriiletek tekintetében harom & beépitési magassagi kategériat kiilonboztet meg:
e anagyvarosias lakéterileten 12,5 m feletti,
e akisvarosias lakotertleten 12,5 m alatti,
e akertvérosias lakdteriileten pedig 7,5 m legnagyobb értékkel.

Az FRSZ ezen rendelkezéseket is figyelembe véve hatiarozza meg az egyes teriiletek beépitési magassagi
értékeit, illetve az azokkal kapcsolatos korlatozasok elGirasat.

Altaldnos OTEK eltérések a magassagi szabalyozashoz
valo eltérést érvényesiti:
e abeépitési magassag gyljt6fogalom ala tartozdé magassagok vegyes alkalmazhatdsagat és

e nagyobb magassag altaldnos lehetGségét a kertvarosias terlletek kozhasznalatu épitményei
esetén.

A beépitési magassdg tipusainak vegyes alkalmazdsa
Az OTEK Il. Fejezet TELEPULESRENDEZESI KOVETELMENYEK 7. §-a hatdrozza meg az egyes épitési
Ovezetek, Ovezetek képzésének kereteit. A 7. § (3) bekezdés 4. pontja szerint meg kell hatarozni
legalabb a beépitési magassag megengedett legnagyobb mértékét. Az OTEK meghatarozasa alapjan

»(33) A helyi épitési szabdlyzatban egységesen kell meghatdrozni a megengedett beépitési

magassagot:

a) az épliletmagassag,

b) a homlokzatmagassag vagy

c¢) a parkanymagassag

alkalmazasaval.”
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Az FRSZ — mely eltér6 teriiletek beépitési magassagat, az azokkal kapcsolatos korlatozasokat hataroz
meg — lehet6vé kivanja tenni az OTEK-tdl valé eltérést, nevezetesen egy épitési szabalyzaton beliil
akar mindharom beépitési magassag egyiittes alkalmazasat. Ezt indokolhatjak a keriiletek morfolégiai
adottsagai, az eltérd terilethasznalati varosrészekben mas és madas magassagi szabalyozas valhat
indokolttd, egyben a kordbbi szabalyozas kontinuitdsat is igy lehet biztositani. Ezaltal nem kerdl
kényszerpalydra a kerllet magassagi szabalyozasa valamely beépitési magassagnak az FRSZ-ben vald
meghatarozasa miatt, nem fordulhat el6, hogy kialakultsdga, vagy morfoldgidja miatt tobbféle
magassagi meghatarozast igényl6 kerllet terlletén kizardlag egyféle magassaggal lehet szabalyozni.
Fentiek érdekében tehat az FRSZ kimondja, hogy:

LA KESZ-ben a keriilet beépitési jellemzbinek legjobban megfelels, a beépitési magassdg

gyljtéfogalma ald tartozo épliletmagassag, homlokzatmagassag és parkanymagassag vegyesen

is alkalmazhatd.”

OTEK szerinti magassdgtdl valé dltaldnosan megengeddbb eltérés a kertvdrosias tertileteken

Alapvet altalanos szabaly, hogy azokra a teriiletekre vonatkozdan, ahol az FRSZ nem hataroz meg
magassagot, ott indokolt esetben kerdileti szinten élni lehet az OTEK-t6l valé eltérési lehetdséggel.

Az OTEK elGirdsaiban a beépitési magassdg értékei a kertvarosias teriletek esetében a
legalacsonyabbak. Az OTEK és maga a TSZT teriiletfelhaszndlasanak leirdsa is lehetévé teszi ezen
terlleteken pl. az alapellatas intézményeinek létesitését, amelyek magassagban egy-két szinttel valo
eltérést indokolhatnak. Ezekben az esetekben kiilon egyenkénti OTEK eltéréssel lehetne csak
érvényesiteni a rendeltetésnek megfelel6 magassagi paramétereket a KESZ-ben.

Az FRSZ ezért kivételként altalanos eltérést biztosit a kertvarosias lakoterileteken, kizardlag egyes
koézhasznalatu intézmények magassaganak meghatarozasahoz, igy pl.: iskola, miivel6dési intézmény
esetén legfeljebb 12,5 m magassagig, ezért ezen esetekben kiilén OTEK eltérés nem sziikséges a keriileti
szabdlyozds soran. Amennyiben a kerileti szabdlyozas még ennél is magasabb értéket kivan
érvényesiteni pl. egy templom elhelyezése érdekében, ahhoz — eltéréen az FRSZ tobbi magassagi
meghatdrozasatél — OTEK-tdl valé tovabbi eltérést kezdeményezhetd, mivel ebben az esetben az FRSZ
nem korlatoz, hanem kedvezményes értéket biztosit.

A beépitési magassag meghatarozasanak indokai

Budapest 0Osszképe szempontjabdl figyelemre
mélté a torténeti varosrészek megjelenése, a
vilagorokség teriiletei és azok varosképe -
kilonodsen a Duna-parti teriileteken -, valamint a
hegyvidéki sziluett latvanya. Ezek azok a
varoskarakter szempontjabdl legérzékenyebb -
részben védettséget is élvez6 — terlletek, amelyek
esetében a beépitési magassag meghatarozasanak
megalapozdsa varosszerkezeti szempontbdl mar a
TSZT-ben megtorténik, szabalyozasa pedig az FRSZ
keretében feltétlenil indokolt.

A magassagi szabalyozas tekintetében haromféle
terlletcsoport kiilonboztetheté meg a kovetkez6k
szerint. A TSZT alapjan az FRSZ
e nem rogzit mas beépitési magassagi értéket, ezért az OTEK magassagai érvényesek vagy nem
szabalyozott,
e abeépitési magassagot az OTEK-nal szigoribb konkrét értékben hatarozza meg, illetve
e a beépitési magassaggal kapcsolatos korldtozo elbirdsokat allapit meg a jogszabalyi
felhatalmazas alapjan.

Az egységes varosi tajat keretez6 domborzat és a
meghataroz6 Duna 6sszképe
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A beépitési magassdg megallapitasdval és korlatozasaval kapcsolatos teriiletek
meghatdrozasa

Budapest magassagi szempontbdl — Ugy a terepmorfoldgia, mint az épitett kérnyezet adottsagait
tekintve — sokszinl és differencidlt. A valtozatos, ugyanakkor harmonikus varoskép megérzendd,
legértékesebb részei védendSek. Ehhez képest az OTEK-ban rogzitett magassagi értékek nem kellSen
differencialtak, ezért indokolt a magassagi értékeket, vagy az azokat korlatozo elGirasokat meghatarozni.
A TSZT lehataroldsai és meghatarozott, magassagi szabalyozassal kapcsolatos irdnymutatdsa és elvei
alapjan az FRSZ a beépitési magassaggal kapcsolatos szabalyokat a kovetkezd terlleteken, illetve
esetekben hatdrozza meg:

1. Epitett 6rokség magassdgi szabdlyozdst igénylé teriiletei
0 egyedi magassagi szabalyozast igénylé teriiletek,
magassagi korlatozassal érintett védett teriiletek,
kiemelten védendd karakter teriletek — (1. parkanymagassagi kategoria),
karakterdrz6 teriletek — (1. parkanymagassagi kategoria),

O O O ©°

karakterdrz6 teriileten megengedett 25,0 méteres parkanymagassag.

2. Egyes vdltozdssal érintett, jellemzben uj beépitésii, magassdgi szabdlyozdst igénylo teriiletek

0 a vdltozassal érintett, jellemz8en Uj beépitésii teriiletek kozil azok, ahol a zartsord, 12,5
méteres beépitési magassagot meghaladd beépités lesz meghatdrozva a kerileti
szabdlyozas soran (lll. parkanymagassagi kategdria).

3. Magassdgi szabdlyozdst igénylé egyes kisvdrosias és kertvdrosias lakoteriiletek

0 ahegyvidéki zéndban elhelyezkedd kisvarosias lakéteriiletek — ahol az OTEK altal
megengedett paraméter (12,5 m) a kialakult allapottal és a terepmorfoldgiai
adottsagokkal nem Osszeegyeztethet6, a megengedett legnagyobb beépitési magassag
9,0 méter;

0 a kertvarosias magassdggal beépiilt egyes kisvarosias lakoteriiletek — elsGsorban
a 30%-ot jelent6sen meghaladd beépitési mérték alapjan kisvdrosias lakéteriletbe
sorolt teriileteken a megengedett legnagyobb beépitési magassag 7,5 méter;

O Lke-3 jelli sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakéteriiletek — ahol a
hegyvidéki tdjképet zavaré magassagi megjelenés korlatozdsa sziikséges, a megengedett
legnagyobb beépitési magassag 6,5 méter.

4. Magassdgi szabdlyozdst igénylé, egyes Dunai szigetek beépitésre szant teriiletei — ahol az épilet
legmagasabb pontja 18,0 méter.
5. Magasépitmények szamdra igénybe vehetd teriiletek

0 magashaz elhelyezésére kijelolt teriilet — ahol az éplilet legmagasabb pontja legfeljebb
45 méter lehet,

0 magashaz elhelyezésére kijelolt teriilet — ahol az éplilet legmagasabb pontja legfeljebb
65 méter lehet,

0 toronyhazak elhelyezésére kijel6lt teriilet — ahol az épililet legmagasabb pontja
legfeljebb 120 méter lehet,

O nagyvarosias kornyezet(i egyes telepiiléskdozponti teriiletek (Vt-H jelli) — melyek
térképen kilon nem keriiltek kijel6lésre.
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A magassagi szabalyozas eltér6 eszkozei

A torténeti varosrészek esetében elsésorban a karakter megGrzése a cél, amelynek az utcai légtérarany
az egyik fontos tényezGje. A sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakoteriiletek, a szigetek
beépitésre szant teriiletein és a magasépitmények szabalyozasa soran elsGsorban a varosi 6sszkép és a
tajkép védelme a cél. A tobbi teriileten a kialakult jellemz6k szerinti, illetve részben 6rokségvédelmi
szempontu szabdlyozas igénye |ép fel.

A felsorolt teriileteken eltér6 metddus bevezetése indokolt a teriiletek jellemzéi, illetve a magassagi
szabalyozas tekintetében:

az egyedi magassagi szabalyozast igényl6 egyes torténeti varosrészek teriiletein a szabalyozas
részletezettsége az épliletenkénti szabdlyozdst igényli, ami a keriileti elGirdsok
meghatdrozdsa soran végezhet6 csak el;

a védett terilleteken a kialakult karakter megérzését a jellemzé magassdg megtartdsa és a
KESZ-ben a csatlakozé magassdg meghatdrozdsa tudja biztositani;

a torténeti varosrészek zartsoru beépitésd, nagyvarosias magassagu teriletein a kedvezé utcai
légtérarany biztositdsa a cél, ezért az utca szélességétél fliggé megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdg keriil ennek eszkézeként meghatdrozdsra, melyhez tovabbi elGirdsok
rendelhetdk;

a jelent@s valtozassal érintett teriiletek koéziil a zartsorld és nagyvarosias jellegl, Uj beépités(
terlleteken szintén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg keriil meghatdrozdsra a
kedvezG utcai légtérarany biztositasa céljabdl, eltérd szabalyok mellett;

egyes kisvarosias teriileteken és a sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias
lakoteriileteken a megengedett legnagyobb beépitési magassdg keril meghatarozasra;

egyes Duna szigetek beépitésre szant teriletein a zoldfellleti és taji latvanyt nem zavard
magassag a megengedett legmagasabb ponttal keriil elGirdsra;

a magasépiiletek (magashaz és toronyhdz) beépitési magassaganak meghatdrozdsa a
telepithetGségiik  helyszinének  kijelélésével és az épiilet legmagasabb pontjdnak
meghatdarozasaval torténik.

AZ EPITETT OROKSEG MAGASSAGI SZABALYOZASA — A TORTENETI VAROSRESZEK ES A
VEDETT TERULETEK BEEPITES| MAGASSAGA

KiilonGsen magassag érzékeny teriiletek — a Var és egyes védett teriiletek

A TSZT és annak figyelembevételével az FRSZ a magassag
szabdlyozasa tekintetében azokra a teriiletekre 6sszpontosit, ahol
a teriilet a magassag szempontjabdl érzékeny.

Azokon a terileteken, ahol a beépitési magassag értéke nem
allapithaté meg valamilyen arany meghatdrozasaval, ott az épitett
Orokség magassagi szabdalyozasat masként kell biztositani. Ezeket a
helyeket a TSZT vonatkozd tervlapja Epitett érékség magassdgi
szabdlyozdsdnak teriiletei kézott jeloli a kovetkezbk szerint

o egyedi magassagi szabalyozast igényl§ teriiletek, valamint
e magassagi korlatozassal érintett védett teriiletek.

Az FRSZ 3. mellékletén az ezek alapjan lehatérolt teriileteken a
kovetkez6 szabalyokat kell érvényesiteni a kerileti szabdlyozas
soran:

0 Az egyedi magassagi szabalyozast igényld teriiletek kozé tartozik és a varos
Osszképe szempontjabdl kiilondsen érzékeny a Varhegy terilete, ezért az

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.
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kiemelten védend6. A torténetileg kialakult karakter védelme mellett az
innen feltarulé latvany és a ralatds Budapest esetében meghatarozd
jelent6ségl. Ezen a terlleten ezért a magassagi értékeket és szabalyokat a
terllet specidlis jellemzbinek figyelembe vételével - akar telkenkénti,
éplletenkénti részletezettséggel - keriileti szinten, egyedileg kell
meghatdrozni — ezért az FRSZ itt nem hatdroz meg magassagi értéket,
hanem az egyedi magassdgi szabdlyozds sziikségességét irja el a teriiletre.

O A magassagi korlatozassal érintett védett teriiletek kdzé azok a jellemzéen
egységes beépitéssel rendelkezd, értékes és karakteres épuletegyittesek
tartoznak, amelyek esetében a megfelel6 magassagot elsGsorban az utca
jellemz6 magassagahoz valod illeszkedés, vagy zartsoru beépités esetében a
parkanycsatlakozas keriileti szabalyozasban valé meghatarozasaval lehet
biztositani. Ide tartozik pl.: a Tisztvisel6telep, a Wekerle, a Gazgyari
lakételep, vagy Budafok hagyomanyos beépitésd terilete.

Az utcai légtérarany és a parkanymagassag osszefiiggései

Az épitett 6rokség védelme érdekében a torténetileg kialakult, nagyvarosias karakter megérzésének és a
slrd beépitési teriilet élhetGségének feltételeit egyensulyban kell tartani, aminek érzékeny tényezéje az
utcai légtérardny alakuldsa. Mindkett6 szorosan Osszefliigg a beépitési magassag korlatozasaval
kapcsolatos  elGirasokra kapott felhatalmazas alapjan a  kovetkez6kben  meghatédrozott
szabalyrendszerrel.

Az utcai légtérardny szabdlyai alapjan alakult ki a térténeti varosrészek jelentés hanyada a XIX. szazad
végén XX. szdzad elején, amelynek soran az utcaszélesség fliggvényében kellett az épilletek magassagat
meghatarozni. Ennek a szemléletnek a szabdlyozdsba valé Ujbdli beépllése sziikségessé teszi a
megengedett legnagyobb parkanymagassag megallapitasat, amire az OTEK 7. § (4) bekezdés ad
felhatalmazast.

Az élhet6 varos hosszu tavu megtartasa érdekében az utcdk légtérardnyanak szabalyozasa biztosithatja,
hogy a torténetileg kialakult varosrészekben az épiiletek magassaganak folyamatos ndvekedése, az
utcdk légtéraranyanak kedvezétlen alakuldasa megdllithatd legyen. Meg kell talalni azt az egyensulyt, ami
a kialakult utcaszélességekhez viszonyitva nem kelt szilikds térérzetet, ugyanakkor a hagyomanyos
zartsoru beépités aranytalan lazuldsdval sem okoz indokolatlan karaktertorést.

A TSZT a beépitési magassagok terilethez kotott korlatozdsai mellett a magassag meghatarozasanak
céljat és korlatozasat is rogziti. Ennek alapjan torténik az FRSZ-ben a magassagi szabalyok megalkotasa.

A varos allandé mozgasban van, a torténeti varosrészek esetében is jelentkeznek igények a meglévd
épllet rendeltetésének maddositdsdra, atalakitdsdra, atépitésére vagy bdvitésére, a foghijak beépitésére,
esetenként a védelemre 6nmagdban nem érdemes épiletek helyén Uj épiiletek |étesitésére. Ezek
tekintetében kilonbséget kell tenni az értékes épiletekkel rendelkezé torténeti varosmag és az azt
koriilvevd, zartsord beépitésd, jellemzGiben a vdrosmaghoz hasonld karakterd, de az egyes épiiletek
szempontjabdl kevésbé értékes teriilet kozott.

Az épitett 6rokség magassdgi szabdlyozdsdnak teriilete ezért kétfelé oszlik, és kétféle meghatdrozast
igényel.

A kiemelten védends karakter( terlleten a beépités jellemz6i végsé kialakuldst mutatnak, a
karakterérzé teriileten a magassdg szempontjabdl nem teljesen kiépllt teriletek is talalhatok.
A kiemelten védendd karakter( terilet, a varos torténeti magja ezért nagyobb odafigyelést, és szigorubb
megkotéseket igényel, mint az utébbi.

A fentiek alapjan a torténeti varosrészek teriiletén két kategodria kerilt meghatdrozasra, amelyekben a
fent emlitett utcai légtérardny alapu szabalyozas egymastol kismértékben eltér.
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A torténeti varosrészeken kiviil esd, de nagyvarosias karakter irdnyaba fejl6d6é terileteken is
érvényesilnie kell a kedvez6 légtéraranynak, ezért az egyes vdltozdssal érintett, jellemzéen uj beépitésdi
teriiletek hasonlo elvii, de nem azonos magassdgi szabdlyozdsa is indokolt.

A parkanymagassag meghatdrozasanak altalanos elvei

A beépitési magassag egyik tipusa a parkdanymagassag, amellyel kapcsolatosan korlatozé eldirdsok
hatarozhaték meg. A parkdnymagassagot az OTEK 1. szdmu mellékletének 98. pontja értelmezi:
,Pdrkdnymagassdg: az épiilet homlokzati sikja és a rendezett terepszint metszésvonala, valamint
magastetds épiilet esetében az épiilet homlokzati sikja és a tetlsik metszésvonala, lapostetds éplilet
esetében a homlokzati falsik és a legfelsé zarofédém felsé sikjgnak metszésvonala k6zétti fiiggblegesen
mért tavolsdg.”

A megengedett legnagyobb parkdnymagassdg meghatarozasa a megfelel6 utcai légtérarany
biztositasanak és az indokolatlanul kiemelked6 magassagok megakadalyozasanak eszkdze. Az utcai
|égtérarany szabalyozasanak eredményeként az utcdban nem sz{kil a feltaruld szabad tér. Ezzel meg
lehet akadalyozni a helyenként mar amugy is kedvezsStlen téraranyok tovabbi romlasat és a s(rl bels6
varosrészek magassagi novekedését, a benapozottsag mértéke megmarad, nagyobb esélyt nyujtva a
kozteriileten a zoldfellletek telepitésére, fenntartasara és a kedvezdbb lakokoriilmények biztositasara.

A magassdgi korldtozdsokkal érintett terlletekre vonatkozéan meghatarozasra kerll az utcai
légtérarany, vagyis a létesithet6 parkanymagassag és az adott tomb teleksorat hatarolé kozteriilet
szélességének egymashoz viszonyitott aranya.

A megengedett legnagyobb parkdnymagassag feletti tér magassagi szabalyai

A megfeleld légtérarany biztositasa céljabdl meghatarozott megengedett legnagyobb parkanymagassag
annak eszkoze, hogy az utcaban megallapithatd legyen a magassagi szempontbdl , épilettel kitélthet6”
tér, ami az épitési hely magassagi értelmi kiterjesztésének is tekintheté (3D épitési hely).
A parkanymagassag fogalma szerinti metszésvonal képezi az alapjat azon sikok megallapitasanak,
amelyeken belil kell maradjon az épiilet f6 tdmege, és amelyen tul az épiletrészek csak kiilon szabalyok
szerint nyulhatnak.

A megengedett legnagyobb parkanymagassag értéke a kozterllet szélességébdl adodik, ezért a fenti
sikok nem a konkrét épiilet parkanymagassagara emelt sikokkal, hanem a lehetséges legnagyobb
parkdnymagassag alapjan megallapitott sikokkal azonosak. Az épiiletek épiiletrészeinek tulnyulasat
tehat a megengedett legnagyobb parkdnymagassagra szerkesztett sikokhoz kell viszonyitani, amelyek
egyszerlen szerkeszthetd , burkoldsikok”, igy a hozzajuk valé viszonyitas egyértelmdi.

Kiegészitd szabalyok
A beépitési magassag meghatarozott értékei mellett a kiemelten védend karakterii és a karakterérzé
terllet jellemzdinek és céljainak megfeleld kiegészit6 szabalyok is sziikségesek, amelyek részben
eltérGek. Cél, hogy e varosrészek az érzékenyebb épitészeti részletekhez megfelel§ eszkoztarral
rendelkezzenek, tovabba épiileteik illeszkedését a jellemzbikhez alkalmazkoddan lehessen biztositani. A
parkdnymagassag és az utcai légtérarany meghatarozasa mellett ezért szabalyozast igényel:

e apdarkanymagassag illeszkedése,

e amdszakilag sziikséges kémények, szell6z6k stb. éplletrészek elhelyezése,

e atornyok, kupolak, épitészeti hangsulyok tulnyulasa,

e atetbzet eredeti (épitéskori) allapot szerinti visszaépitése,

e az emeletraépités, tet6tér beépités, atépités esete.
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Az utcai légtérarany alapi magassagi szabalyozas részletezése

A megengedett legnagyobb parkanymagassag meghatarozasa

A két terlletre vonatkozd megkiilonboztetett

S

hagyomanyos téraranyokat, és meg kivanja akadalyozni a
kislépcsGkben torténd folyamatos magassagi ndvekedést

a
S

magassagokat eredményez, egyben célul tlzi ki a
karakter egyéb jellemz6inek megtartasat.

Ezen szabalyok alapjan épiilt fel a varos jelentds része,
koradbban az utcaszélességhez viszonyitott emeletszam
és az emeletmagassag meghatarozasaval, késébb pedig
az utcaszélességhez kotott — koronként kissé valtozo — de

C

S

zabalyozas figyelembe veszi a Budapestre jellemz6

sz(ikebb utcdkban. Az utcai légtéraranyokhoz kotott
zabalyozas az utcak szélességével aranyos

éljait tekintve azonosan a parkanymagassagot
zabalyozé maodon.

kiemelten védendd karakterdi teriilet

— |. parkdanymagassagi kategoria szabalyozasa
karakterdrzo, teriilet

- Il. parkanymagassagi kategdria szabalyozasa

A kiemelten védendd karakter(i teriileten jellemzéen keskenyek az utcak, a korabeli varosfejl6dés jelei
helyenként a feszitettebb utcai légtéraranyban is megmutatkoznak. A torténeti varosrész XIX. szazad
végi atépilésére vonatkozd szabalyok is eltéréen szabalyoztdk magassagi szempontbdl e teriileteket,
ezért itt a magassagi értékek is kismértékben emeltebbek a Il. kategdridba tartozo teriilethez képest

A karakterérzé teriileten a beépitési magassagot korlatozd szabdlyok kevésbé szigoruak.
A parkanymagassag — ahogy eredeti beépiilésekor is — kismértékben alacsonyabb annak érdekében,
hogy kedvezd utcai légtérarany mellett a varosrész élhetGbbé tétele biztositott legyen. Ugyanakkor
enyhébbek a parkanymagassag illeszkedésére vonatkozd megkotések.

A megengedett legnagyobb parkanymagassag meghatarozasanal az adott tomb el6tti kozterilet atlagos

S

zélességét kell figyelembe venni.

Az utcai légtérarany (parkanymagassag / kozterilet atlagos szélessége) alapjan a kdvetkez6 szabalyok

szerint kell meghatdrozni a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdgot.

A kiemelten védendd karakterl teriileten a A karakterérzé teriileten a megengedett

megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg: legnagyobb pdrkdnymagassdg:

e a 10 méternél kisebb kozterileti szélesség e a 12 méternél kisebb kozteriileti szélesség
esetén annak 1,7-szerese, de legfeljebb 16,0 esetén annak 1,5-szerese, de legfeljebb 15,0
méter lehet; méter lehet;

e a legaldbb 10 méteres, de 12,0 méternél kisebb e a legaldbb 12 méteres és annal nagyobb
koztertleti szélességnél annak 1,6-szorosa, de kozterileti szélesség esetén annak 1,25-sz0rose,
legfeljebb 17,0 méter lehet; de legfeljebb 21,0 méter lehet;

e a legaldbb 12,0 méteres és anndl nagyobb e a térkép kilon rogziti azon f6utakat, amelyek
kozteriileti szélesség esetén annak 1,5-szerese, mellett a megengedett legnagyobb
de legfeljebb 24,0 méter, Budan a 20 méternél pdrkdnymagassdg elérheti a 25,0 métert.
kisebb kozterileti szélesség esetén csak 21,0
méter lehet.

Tovabbi feltételek

e A \vildgorokség teriiletére es6 Dunara nézé
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épiletsorok esetében a légtérarany nem

értelmezheté, az épuletek kialakult

parkanymagassaga - Pesten és Budan egyarant -

nem novelhet6 a kilonleges engedmények

kivételével.
Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg értékét a szélesebb kozterilet alapjan
lehet megallapitani mindegyik kategéria teriletén.

Parkanyilleszkedés

A kiemelten védendd karakterti teriileten két véglet talalkozik. A meglévd, alacsony szintszamu épiletek
altaldban még a XIX. szdzad kozepe tajan épiltek, ritkdbban annal régebben. Ezeket, mint
ytanuhdazakat” meg kell tartani akkor is, ha egyedi védelmet még nem élveznek. Kevés van beldlik,
tobbséglik mlemlék, vagy helyi védelem alatt all. Ardnyuk megvaltoztatasa azon korok eltlinését is
jelentené, amelybdl a varos nagyvarossa alakult, ezért mara kételességé valt ezek megbrzése, amihez
nem csak az épitészeti részletképzés, de az aranyrendszer, és ezzel a magassag is hozzatartozik. Ezek
védelmét tovabbra is biztositani szlikséges.

Mas esetekben az wutcai légtéraranyok toébb esetben magasabb megengedett legnagyobb
pdrkdnymagassdgot eredményeznek, mint a mar meglévé szomszédos magasabb épileté. A kiemelten
védett teriileten belll a térardnyokhoz hozzatartozik az utcak épiileteinek eltér6 magassaga is, ezért
nem cél, hogy minden éplilet el is érje a lehetséges legnagyobb parkdanymagassagi értéket, itt az
illeszkedésnek nagyobb a jelent&sége.

A karakterérzé teriileten az egyedi védettségli épulletek kisebb ardanya nem indokolja a szigoru
szabdlyokat, ezért itt a ténylegesen kialakithatd pdarkanymagassag nem kell, hogy illeszkedjen a
szomszédos épliletekéhez, ilyen illeszkedési szabalyt a KESZ-ben lehet meghatarozni.

Fentiek miatt a két terilileten eltéré a parkdnymagassag megallapitdsa a szomszédos éplletekhez vald
csatlakozas tekintetében.

A kiemelten védend6 karakterli teriileten a
parkanymagassag nem lehet nagyobb a
szomszédos magasabbik épllet
parkanymagassaganal akkor sem, ha a szamitott
utcai légtérarany alapjan egyébként az
magasabb lehetne.

A cél nem a parkanyok egymashoz vald pontos
igazodasa, hanem az utcdk téraranyanak olyan
alakitdsa, amelynek sordn a meglévé és a
tervezett - tulnyomé tobbségében
lakérendeltetés(i - éplletek egyarant
kedvezébb aranyu kozteriletre nézé lakasokkal
rendelkezhetnek.

Egyes épiiletrészek magassaga

A karakterérzé teriileten a szomszédos épllet
magassaga kevésbé mérvadd, mert ezeken a
terlileteken el6fordulhat, hogy a folyamatos
varosias atalakulds miatt a szomszédos hdazak
jelent6sen alacsonyabbak, mint az utca atlagos
parkdnymagassaga, igy nincs kotott igazodasi
kényszer, de természetesen a KESZ élhet ezzel a
szabalyozasi eszkozzel.

A 21,0 m-nél szélesebb kozteriilet esetében a
parkanymagassag a 21,0 m-t is meghaladhatja,
ha a szomszédos épiileté is nagyobb, de annal
magasabb mar nem lehet (a 25 m-t eleve
megengedd esetek kivételével).

A magassagi szabalyozashoz hozzatartozik a torténeti varosrészek hagyomanyos, jellegzetes
magastetds karaktere, ami a varosképi latvanyt és az utcai térarany érzetét alapvetGen befolyasolja, és
emiatt kitlintetett figyelmet igényel. Az éplletek épitményrészei ezért csak meghatdrozott esetben

nyulhatnak tul

e a megengedett legnagyobb pdrkdnymagassdg éaltal meghatarozott metszésvonaltdl a telek

iranyaba emelked6 ferde sikon, és

e ametszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban Iévé vizszintes sikon (burkoldsikok).

Ezek a sikok (burkoldsikok) az épités térbeli helyét jel6lik ki, ezért a megengedett legnagyobb

pdrkdanymagassdg a meghatdrozasuk fontos eszkoze.
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A meglév6 vagy tervezett éplilet esetén a megengedett legnagyobb parkdnymagassaghoz igazitott
burkoldsikokat kell figyelembe venni, tehdt nem az épllet sajat mért vagy tervezett
parkanymagassagahoz kell viszonyitani a tulnyulasokat.

A kiemelten védendd karakterii teriileten a A karakterérzé teriileten a parkdnymagassag
parkdnymagassag metszésvonaldra fektetett sik metszésvonaldra fektetett sik hajlasszége 60°.

hajlasszoge 45°.

A torténeti varosrészek esetében el6fordul, hogy a megadott megengedett legnagyobb
parkanymagassag értéke kisebb, mint egy meglévé épiileté. Ahol ez az eltérés jelentds, 6,0 méternél,
vagyis kb. két szintnél tobb, ott eltéré szabalyt kell bevezetni.

Ennek alapjan ahol meglévé szomszédos éplilet, amely zartsortan csatlakozik és parkanymagassaga
tobb mint 6,0 méterrel magasabb a lehetségesnél, ott eltér6 szabalyok szlikségesek annak érdekében,
hogy a telek hatso részén a tlizfalak takarasaval épitményszint johessen létre, azonban az nem lehet
korlatlan. Ezért ezen esetekben a ferde sik (45° és 60°) tovabb emelkedik, és a vizszintes sik akar
elérheti a csatlakozd magasabb épiilet utcai gerincmagassagi értékét, de nem haladhatja meg

e azalapadllapot szerinti vizszintes sik magassagat 6,0 méternél jobban és
e nem lehet 31 méternél nagyobb tévolsagra a kozterdleti jarda szintjétdl.

Ezzel a kiegészit6 szaballyal a magassagi sikok a szomszédos éplilet magassaganak fiiggvényében
rugalmasan illeszkedni tudnak.

Tornyok, kupoldk, épitészeti hangsulyok,

Varosképi hangsulyok képzése érdekében létesithet6k olyan tornyok, kupolak, vagy egyéb épitészeti
hangsulyok, éplletdiszek, amelyek tulléphetik a fenti burkoldsikokat, ha azok nem konkurdlnak
meglévd torténeti épliletek hasonlé éplletrészeivel, illetve azoktdl megfelel tavolsagot tartanak.

llyen talnyalé éplletrész legfeljebb az utcai homlokzat egyharmadanak megfelel6 szakaszon
alkalmazhatd, és a 15,0 méternél keskenyebb koézteriilet szélesség esetén a ferde burkoldsik feletti
térrészbe nem nyulhat, mivel az mar kedvezétlenil hatna vissza az utcai téraranyra. A meghatarozott
ferde siktdl a telekbelsd felé esd vizszintes rész felett mar létesithetS torony, kupola, mas épitészeti
hangsuly a keskenyebb utcdban is, mivel annak térsz(kité hatdsa nincs. Ezek az elemek és az egyéb
éplletdiszek a magassag szempontjabdl meghatdarozott vizszintes sikhoz képest 3,0 méterrel lehetnek
magasabbak.

Kémény, szell6z6, tetofelépitmény

Mlszaki sziikségesség miatt a kiilonboz6 kémények és szell6z6k falazottan, vagy takart kialakitassal
tulnyulhatnak a meghatdrozott burkoldsikokon. A kéménymagasitasok rendkiviil kedvezétlen
megoldasait (toldott aluminiumkémények) kerilni kell, ezért takarasuk sziikséges.

A tetSfelépitmények tulnyulasa a meghatarozott vizszintes sikhoz képest 3,0 m-nél nem lehet nagyobb.
Emeletraépités, tetézet visszadllitasa, tetGterek beépitése

A korabbi elpusztult tet6zetek és épiiletdiszeik eredetivel egyezG, vagy kozel azonos jellemzGkkel vald
visszaépitése akkor is lehetséges, ha a burkoldsikok azt nem tennék lehetévé. A kiilonbozé
éplletrekonstrukcidok elvégzése soran a torténeti jellemzGk biztositasa érdekében a tulnyulast
mindenképpen lehetévé kell tenni, mint pl.

e asérilt, vagy az elpusztult tet6zet és éplletdisz visszaépitése, helyreallitasa,

e a meglévG épliletek megengedett legmagasabb pontjandl magasabb tet6zeteinek
rekonstrukcioja, vagy

e egy Uj épllet tet6gerincének meglévé éplilethez vald illeszkedése.

Tovabbi javasolt elvek érvényesitése

A magassag szabdlyozdsdhoz hozzatartozik a tetGzetek formadlasa, amelyek jelentds valtozdsa a
magassag emelkedéséhez, a térarany romlasahoz vezethet. Ezért a keriileti szabdlyozdas soran az alabbi
elveket javasolt érvényesiteni a kiemelten védendd karakterdi teriileten:
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e a tetGterek beépitése esetén a meglévl tetGzethez vagy az épllet eredeti terve szerinti
kubaturahoz viszonyitott eltérés kismértékd legyen,

e a nagy ralatassal bird épliletek esetében az I. kategdriaju terlleten, tovabba a vilagorokség
terlletén, kilénosen a Duna part hazsorainak esetében korlatozni javasolt a tetGzet utdlagos
megbontasaval létrejove, utca felé nézd Uj tetGablak létesités lehetGségét,

e magastetSk lecserélése lapostetGs, penthouse jellegii kialakitasra csak akkor tamogatott, ha
ennek eredményeként zoldtet6 is 1étrejon.

A szabdlyozast megalapozo vizsgalatok és elemzések részletei

Az alabbi térképsor azonos szinekkel jelzi a harom szabalyozasi id6szak mas-mas értékben megallapitott
aranyaibdl adéddé magassagi értékeket a mintaként kiemelt VI. keriilet teriletén. Lathatd, hogy a belsd
terllet a korabbi kiépulése alapjan és a szlikebb utcarendszer miatt jellemz&en magasabb értékeket
kapott, mint a kéruton kivili sdv, és mai aranyaiban is magasabb jellemz&kkel bir.
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A szabalyozds kidolgozasakor
kiindulasként egyrészt a korabbi

szabalyzatokra lehetett
hagyatkozni, = masrészt  egyes
részleteiben jobban ismert

terliletek magassagi értékeire.

Az empirikus és a gylijtott adatok
alapjan keriilt kidolgozasra a
terlletre vonatkozd beépitési
magassag megallapitasa.

i, PARKANY
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Az aldbbi grafikonok mutatjdk, hogy az utcaszélesség novekedésének aranydban hogy alakul a
parkanymagassag értéke a két terileti lehataroldson belil és az Uj beépitést zartsoru teriileteken, ahol a
szabaly alkalmazasa szlikséges.

Kiemelten védendd karakteri, zirtsord beépitési Karakterdrzd, karakterfromald zértsoni beépitésd Karakterfrzd szabaly alkalmazasa zartosri teriil
nagyvarosias terilet nagyvarosias terilet 25,00
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EGYES VALTOZASSAL ERINTETT, JELLEMZOEN UJ BEEPITESU TERULETEK MAGASSAGI
SZABALYOZASA — PARKANYMAGASSAG Ill. KATEGORIA

Az el6kerttel novelt utcaszélesség

Azokon a térképen kiilon jeldlt, jelent6s valtozassal érintett terileteken, ahol
e abeépitési mad zartsoruan keril meghatarozasra, és
e ajellemzd beépitési magassag a 12,5 méter-t meghaladja,

a szabalyok masok. Itt a cél, hogy a jelent6sebben atalakuld, vagy éppen létrejové Uj utcadk esetében
kedvez6bb térarany jojjon létre a s(rl beépitési belsé torténeti varosrészekhez képest és akar
magasabb, de jé téraranyu beépités alakuljon ki. Itt nem a kozterilet szélességét kell figyelembe venni,
hanem a létrejové éplletek homlokzatai kozotti tavolsagot. Ezért példaul el6kert |étesitése esetén a
kozterlilet szélessége és az elGkert mérete egyltt adja ki azt a tavolsagot, amelyet a megengedett
legnagyobb pdrkdnymagassdg nem léphet tul magassagi értelemben, mivel itt az utcai légtérarany 1:1
kell, hogy legyen. Ezeken a teriileteken a meghatarozé ferde sik 60°-os, torony, kupola, vagy mas
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épitészeti hangsuly létesitése a ferde sik feletti térrészben nem korlatozott, egyebekben a korabban
ismertetett k6z0s szabalyokat kell figyelembe venni a tulnyulo épliletrészek tekintetében.

A beépitési magassag utcai légtéraranyon alapulé szabalyainak 6sszefoglalasa

Az utcai légtéraranybdl adédd magassagi szabalyok nem vonatkoznak azokra a térképi lehatarolason
belll esé terliletekre, amelyek

e beépitési magassaga alacsonyabb 12,5 méternél és
e ahol a beépités kialakult szabadonallé vagy telepszeri jellemz&kkel rendelkezik.

Megfelelé rugalmassagot jelent, hogy ahol a térképi lehatarolas soran két eltéré utcai légtéraranyon
alapulé magassagi szabdlyozdssal érintett teriileti lehatdrolds utcatengelyben taldlkozik, ott -
amennyiben a kialakult allapot azt indokolja — az utcdra nézé épiletek parkanymagassaganak
meghatdrozasa soran a szemkozti oldal parkanymagassagi értékei is alkalmazhatdk a KESZ-ben.

A beépitési magassag korlatozo elGirasainak Osszesitése a parkanymagassag szabalyaival érintett teriileti lehatarolasokon

_ . torony, kupola, épitészeti hangsuly,
a megengedett legnagyobb parkanymagassag épiiletdisz
meghatarozasa metszésvonaldahoz képest .. L,
T vizszintes tulnyulas ferde sik
megengede P :

o Lseelnt eléirt q avizszintes | terjedelmea a X

sz=a koz:terultlet atlagos utcal ; Ie,gnagyobb ; a fe,rde_,s'k sik homlokzat- | vizszintes lfelfattl
szélessége . . parkanymagassag hajlasszoge . . . p térrészbe

(m) légtér- imalt érték 5 magassaga szélesség sikon e

m arany maxnm(am)er éke °) (m) e pan (m)
I. parkanymagassagi kategoria — kiemelten védendé karakterdi teriilet
<10 m 1,7 16,0
10m<sz<12m 1,6 17,0 .
ésa (1)}
Pesten 24.0 magasabbik
12m<sz ! szomszéd
épiilet 45° 7,0 1/3 3,0 e

S<sz< L .
= 12mssz<20m 1,5 21,0 parkany- 15 m feletti
= magassaga kézterileti
=] 20 m < sz 24,0 szélesség

esetén

e A Duna parton — Pesten és Budan egyarant — az éplilet parkanymagassaga nem novelheté.

e Szomszédos, 6,0 m-rel magasabb parkany esetében a vizszintes sik magassaga a szomszédos magasabb épilet utcai
gerincmagassagat elérheti, magassaga a 7,0 m felett 6,0 méterrel névelhet6, és a kozterileti jardaszinttdl szamitott
tavolsaga nem lehet tobb 31,0 méternél.

Il. parkanymagassagi kategoria — karakterdrzé teriilet

<12m 1,5 | 150 2
12m<sz<21m 1,25 v
60° 7’0 1/3 3’0 15 m feletti
< 21,0 @ / kézterileti
21 m<sz [0} szélesség
esetén

e A 21,0 m-nél szélesebb utca esetében a parkdnymagassag a 21,0 m-t is meghaladhatja, ha a szomszédos épiilet is
magasabb 21,0 méternél, de annal magasabb nem lehet.

e A tervlapon kiilon jel6lt utak mellett a megengedett magassag 25,0 m

e Szomszédos, 6,0 m-rel magasabb parkany esetében a vizszintes sik magassaga a szomszédos magasabb épilet utcai
gerincmagassagat elérheti, magassaga a 7,0 m felett 6,0 méterrel névelhet6, és a kozterileti jardaszinttsl szamitott
tavolsaga nem lehet tobb 31,0 méternél.

lll. parkanymagassagi kategoria — egyes valtozassal érintett, jellemz6en Uj beépitésii teriiletek

homlokzatok kozotti B
tavolsag 1,0 ? @ 60 7,0 1/3 3,0 v

e Az elGirt utcai légtérarany esetében az utcai homlokzatra vonatkozd elGkert mérete figyelembe vehetd.

e Szomszédos, 6,0 m-rel magasabb parkany esetében a vizszintes sik magassaga a szomszédos magasabb épdlet utcai
gerincmagassagat elérheti, magassaga a 7,0 m felett 6,0 méterrel novelhet6, és a kozterileti jardaszinttdl szamitott
tavolsaga nem lehet tobb 31,0 méternél.
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Ajanlas a kedvez6 udvari térarany kialakitasara

A Budapest 2030 varosfejlesztési koncepcid célul tizi ki a bels6 varosrészeken a lakédominancia
megtartdsat a lakoterileteken és a varoskozponti teriileteken egyarant. A lakokornyezet élhetGségének
novelése érdekében az Uj beépitések soran — kilénodsen a lakdhazak esetében — a magassagi
szabdlyozasnak és a telek, illetve tombbelsé aranyainak kiilonds jelentGsége van. A torténetileg védendd
terlleten ezért Uj épllet esetében kiléndsen tdmogatni kell a nagyobb udvari tér kialakulasat, ami az
épllet utcai és udvari szarnyainak magassagi értékeivel, azok geometriai kialakitasaval és méreteivel
flgg Ossze. Ha az udvar tagasabb, a lakdsok benapozdsa jobb, a novényzet fenntartasanak esélyei
javulnak, igy a kérnyezeti allapot is kedvezévé, lakhatdva és megtartova valik.

Mig a févarosi teleplilésrendezési eszkdzok az utcak téraranyait, vagyis a f6 tomegek szabalyozasat
hatdrozzak meg, térképi jeldlésiik erre vonatkozik, addig a kerileti szabalyozasban kell érvényesiteni,
hogy Uj éplilet épitésénél a megfeleld udvari térarany ne legyen kedvez6tlenebb az utcai légtéraranyndl.

EGYES KISVAROSIAS ES KERTVAROSIAS LAKOTERULETEKRE VONATKOZO BEEPITESI
MAGASSAG

A varoskarakter szempontjabadl érzékeny kisvarosias teriiletek magassagi szabalyozasa egyrészt a sajatos
adottsagu hegyvidéki zonaban, masrészt azokon a teriileteken sziikséges, ahol kertvarosias karakter
alakult ki a magassag szempontjabdl, de az OTEK-ban elirt beépitettségi ardnyt meghaladd mérték
miatt a terlletek kisvarosias teriiletfelhasznalasba kertltek, ugyanakkor a magassagi névekedésiik nem
indokolt.

Fentieknek megfelel6en a kovetkez6 elvek szerint kell, hogy meghatarozzon beépitési magassagot a
févarosi rendezési eszkdz az egyes megklilonboztethetd teriileteken:

O A hegyvidéki zonaban elhelyezked6 kisvarosias lakoteriiletek
esetében az OTEK 4ltal megengedett paraméter a kialakult
allapottal és a terepmorfoldgiai adottsagokkal nem
OsszeegyeztethetS. Emellett e teriileteken a korabbi magassagi
szabalyok sem tették lehetévé az OTEK szerinti 12,5 m-es
magassagot.

Ezért itt a magassag korlatozasa indokolt, melyet a 9,0 m-es
beépitési magassaggal lehet meghatarozni.

0 A kertvarosias magassaggal beépiilt egyes kisvarosias
lakoteriiletek — elsGsorban a 30%-ot jelent6sen meghaladd
beépités mérték miatt — kisvarosias besorolast kaptak. E
terlileteken a kisebb telekméret meghatarozd, az épiiletek
terjedelme behatarolt, magassagukra a kertvarosias magassag
a jellemz6, és magassagi emelésiik nem kivanatos.

Ezeken a terileteken a beépitési magassag értéke 7,5 m-ben
kerll meghatarozasra.

0 A sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakdteriiletek a
varos latvany szempontjabdl legérzékenyebb teriiletei a budai
hegyvidéken, melyek a varos nyugati peremén helyezkednek
el. Itt er6teljes zoldbeagyazott jelleg érvényesil. E karakter
védelmében fontos a hegygerincek, az erdé6teriletek
zoldfelileti [atvanyanak megdrzése.

A tervben lehatdrolt domboldalakon a kilatas védelme is
kiemelt figyelmet igényel, mindezek miatt a magassag
erbteljesebb korlatozasa indokolt, ezért a beépitési magassag
6,5 méterben keriilt meghatarozasra.
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EGYES DUNAI SZIGETEK BEEPITESRE SZANT TERULETEINEK MAGASSAGI SZABALYOZASA

A szigetek beépitésre szant teriiletein a zoldfellleti és taji latvanyt
nem zavard magassag a megengedett legmagasabb ponttal kerl
elGirasra.

Budapest kiemelked&en értékes varosképéhez hozzatartozik a Duna
és a szigetek latvanya — Csepel sziget kivételével. Ezért rendkivdl
fontos, hogy ezeken a teriileteken tovabbra is a zoldfellleti
boritottsag legyen a meghatarozo a varosi latvanyban is.

A magassagi szabdlyozas célja, hogy azokon a terileteken, ahol
épllet elhelyezhets, a megengedett magassag ne nyduljon tul a
kornyezd fak koronamagassagan. Kordbbi vizsgalatok azt igazoljak,
hogy ez 18 m-ben hatdrozhaté meg nagy biztonsaggal. Ezért a
szigeteken az épliletek legfeljebb ilyen magassagot érhetnek el a
legmagasabb pontjukat illetéen.

Ez a magassag mar biztositja, hogy a fakoronak f6lé épuletrész nem
nyulhat, és lombnélkili dllapotban sem enged jelentGs
épllettomeget lattatni.

MAGASEPITMENYEK SZAMARA IGENYBE VEHETO TERULETEK

Magasépiiletek fogalmi meghatarozasa

A magasépitmények elhelyezésének szabdlyozasa kordbban a varos zonalis meghatarozasat vette
figyelembe, mivel a zonak alapvet6en a torténetileg kialakult varoskarakterhez illeszkednek.

AZ OTEK szerint magasépitmény: a legaldbb 30 m-es padldszint magassdgot meghaladé épitmény.
Budapesten példaul az F+10 szintes lakdtelepi épliletek mar ebbe a kategdridba tartoznak, a 15 szintes
ponthazak magassaga 45 m kordli. Az Uj szabdlyozérendszerben ezért tovabbra is indokolt kiilonb6z6
magassagi kategdriakat meghatarozni.

A magasépiilet a magasépitmények korébe tartozd magashdz és a toronyhdz gylijt6fogalma.
Ertelemszeren ezek legfels padldszintje is magasabb 30 méternél.

Magashdznak nevezziik azokat a magasépiileteket, amelyek legmagasabb pontja (OTEK fogalom)
legfeljebb 65 méter. Az ennél magasabb épllet mar toronyhdz, amelynek legmagasabb pontja — jelen
szabalyozas szerint — nem haladhatja meg a 120 métert.

A magasépiiletek elhelyezésének lehetGségét a korabbi szabalyozas tobbféle eszkdzzel hatdrozta meg.
Az atmeneti zdndban adott altalanos lehetGség mellett, a févarosi kdzgylilés egyetértésére volt szlikség
a magasépliletet tartalmazoé kerileti szabalyozasi terv (KSZT) elfogaddsahoz, vagyis eljarasi szabaly volt
mellérendelve. Ennek az eljarasnak az elmaraddsa miatt sz(ikebb terileti meghatarozasra van sziikség az
Uj szabalyozasban.

Magasépiiletek elhelyezési korlatai

A Budapest 2030 varosfejlesztési koncepcid szerint a magasépiletek elsédleges teriilete az atmeneti
z6éna. Nem létesithet6 magaséplilet és magas mditargy a torténeti varosrészek teriletén, tovabba a
budai oldal hegyvidéki vagy ahhoz kozel esé teriiletein, a Duna szigetein, kivéve Csepel-sziget északi
részét. Ennek figyelembevételével dllapithaté meg a magasépiiletek telepitése.
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A magasépliletek (magashaz és toronyhaz)
beépitési magassaganak meghatarozdsa -
telepithet6ségilik helyszinének kijel6lésén tal —,
az épllet legmagasabb pontjanak
meghatarozasaval torténik a kovetkez6k szerint:

e magashaz elhelyezésére kijelolt tertlet —
ahol az épilet legmagasabb pontja
legfeljebb 45 m,

e magashaz elhelyezésére kijelolt tertlet —
ahol az épilet legmagasabb pontja
legfeljebb 65 m,

e toronyhdzak  elhelyezésére kijelolt
terllet — ahol az épilet legmagasabb
pontja legfeljebb 120 m lehet.

A magashazak elhelyezhet6ségét mutatja a
mellékelt térkép, melyen a jelmagyardzatban
szerepl6 teriiletek figyelembevétele és elemzése

tortént.
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|
1

- Varoskdzpont-, mellékbzpont-, kiemelt helyi kézpont teriiletei

” | ” | | | | | | | | | Jelentés valtozassal érintett teriiletek
P —— Meglévs és tervezett kdziti gyorsvasat nyomvonalai,

——— Meglévd / tervezett vasatvonalai és, megallSi

- \azak elhelyezésének javasolt teriiletei

Budapest 2030 hossza tdva var j i pCi
| meghatarozott fejlesztési célteriiletek

Intézményi teriiletek (Vi-1, Vi-2)

és megallsi (Metro, HEV vonalak)

Magashazak telepithet6sége

A Budapest 2030 varosfejlesztési koncepcié alapjan a varos komplex értékelése és a fejlesztési célok
ismeretében teriletileg pontosabban hatarozhaték meg azok a helyszinek, ahol a magashazak a varos
Osszképét nem befolyasoljak kedvezdtleniil. A varosszerkezeti és varosképi elemzések Osszevetésével
telepithet6ségiik elvei a kovetkezdk:

24

Magashdazak az atmeneti zénadban, vagy ahhoz kozvetlenil kapcsoldédd teriileteken keriiltek
kijelolésre, mivel ez a zdona a torténeti varosrészekt6l latvanyban tavolabb esik, igy azok
Osszképét magassaguk nem zavarija.

A Budapest 2030 varosfejlesztési koncepcidban kijelolt és az atmeneti zénara esé
varosfejlesztési céltérség teriiletek fejlesztésébe jol integralhatok a magashazak, amik — akar
mint presztizsberuhazasok — jelentds mozgatérugova valhatnak a fejlesztések tekintetében.
Meglév6 vagy tervezett kotottpalyds tomegkozlekedési eszk6z szikséges ahhoz, hogy
jelent&sebb és emblematikusabb fejlesztés az ilyen térségekben lehetévé valjon.

A magashazak telepitése egyben nagyvarosias, telepiléskozponti vagy intézményi kérnyezetet
igényel.

Nem keriiltek kilon térképi jelolésre azok a Vt-H teriletfelhasznalasi kategdriaju teriiletek, ahol
a koézponti kérnyezetben a nagyvarosias beépitési jellemzék indokoljak legfeljebb 45,0 méteres
magashazak létesitését.
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A fenti elvek alapjan meghatarozott magashazak telepitésére alkalmas teriletek a TSZT-ben és annak
alapjan az FRSZ 3. mellékletében keriilnek pontos lehatarolasra.

Fentiek alapjan kétféle magashaz kategoria kerilt kijelolésre az éplilet legmagasabb pontja (M) szerint
megklilonboztetve

e alegfeljebb 45 méter magassagot eléré magashaz (M=45 m) és
e alegfeljebb 65 métert elér6 magashaz (M=65 m).

Toronyhaz telepithetdsége

Budapesten a legmagasabbnak szamitd toronyhaz létesitése (M=120 m) csak a nagyobb latdszogon kivil
es6 Csepel északi részén vidlik lehetévé a terv szerint, mivel ott van lehet6ség a koordinalt és tervezett
csoportos kialakitasra és kompozicios egységet biztositd Uj szabdlyozdsra. Ott a megvaldsitas nem
konkurdl a jellegzetes varosi magaspontokkal — tébbek kdzott a Parlament vagy a Bazilika magassagaval
—, és igy a varos harmonikus Osszképét sem tori meg. A teriilet megfelel6 tavolsagra esik a varos
megérzendd latvanypontjaitdl, igy alkalmas az akdr 120 m-es magassagot eléré épilet, vagy
éplletcsoport elhelyezésére. Toronyhaz telepitésénél figyelembe kell venni a beépitett kornyezetétdl
valé tavolsagat is, amelynek legaldbb M/2 méretiinek kell lennie.

Magasépiiletek keresztmetszeti tényezéi

A magasépliletek esetében a magassag mellett fontos még az épiilet karcsusagat biztosité méretek
megallapitdsa. Ennek aranyokkal tortén6 meghatdrozasa (pl. magassag/szélesség) azonban csak
jelent6sebb magassag felett (cca. 90 m) kezd érvényesiilni, akkor jelenthet egy jol megfoghatd egyenes
arany szerint kifejezhetG értéket. Az Uj szabalyozas, a mai épitészeti trendeket is figyelembe véve — a
valtozatosabban alakitott épitészeti megfogalmazdas érvényre juttatasa érdekében — mas eszk6zokhoz
nyul. Meghatdrozasra keriil a |étesithet6 magasépiilet 30 m feletti, 6nallé kdzlekedémaggal rendelkez6
felmend részeire, hogy

e legnagyobb alaprajzi kiterjedésének mennyi lehet az atlagértéke és
e és mennyi lehet az ugyanezen épitményszintek bruttd alapteriileteinek atlagértéke.

A kiilonb6z6 magassagi értékekhez készitett szamitasok azt igazoltak, hogy az elvart minimalis szerkezeti
szélességi méret meg kell, hogy haladja a 27-30 m koriili értéket és az alapteriileti sziikséglet is 700 m?
feletti kell, hogy legyen. Ennél kisebb méretek esetében nem lehet megfelel6 alaprajzot kialakitani a
kozleked6magok (liftek szama, menekil6lépcsé stb.) szigoru elGirasai mellett. Ez Gsszefligg az érintett
szintek horizontalis kiterjedésével is, egyben az épliletrész altalanos keresztmetszeti jellemzGivel. Azért
nem keril meghatdrozasra konkrét szélességi érték, mivel a magashazak — kiilonosen a toronyhazak —
jellemzGje manapsag a jatékos szerkezeti alakitds, vagyis nem feltétlen azonos keresztmetszetl és
azonos fliggbleges siku éplletben kell gondolkodni. Az elhelyezhet6 magashaz ezen jellemzGi ezért
szabadabb épiiletformaldsra adnak lehetGséget, egyben a méretbeli elvarasokat is teljesitik. Magashaz
elhelyezése csak ezen feltételek mellett lehetséges, mivel varosképileg a magassag és a hozza tartozo
szélességi jellemzd szorosan 6sszefligg.

Az aldbbi tablazat jelzi, hogy magashaz vagy toronyhaz milyen keresztmetszetet befolyasold atlagértékek
mellett létesithetd.
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Magashaz és toronyhaz egyes méreteinek legnagyobb értékei

magasépiilet

Magasépiilet (magashaz, toronyhaz) 30 m feletti 6nallo
kézlekedémaggal rendelkez6 szintjeinek

az épiilet
legmagasabb pontja

bruttoé alapteriileteibdl
szamitott atlagérték (m2)

legnagyobb alaprajzi
kiterjedéseibdl
szamitott atlagérték (m)

maximuma maximuma
magashaz 3345 200 s
45-65 900 a0
toronyhaz 6590 1200 =
90-120 1200 %

A fenti tablazat eredményértékei az aldbbi legnagyobb kiterjedést adjak sémadbrakban bemutatva.

kor alaprajz

négyzet alaprajz

altaldnos eset

Csepel

altaldnos eset

Csepel

120 M

0 M

uu HR

A A X 4

A A 4

1:2 téglalap alaprajz

Az elemzések azt igazoltdk, hogy a megadott

altalanos eset Csepel értékek mentén 1:3-as, vagy annal nagyobb
oldalaranyld épilet lehetGsége a legnagyobb

kiterjedés és a legnagyobb alapteriileti 4atlag
behataroltasa miatt csekély, igy nem kell jelent6s
szélesség nagy magassagban valé megjelenésével
szamolni.

YNNNNNNN

Az abrak szemléletetik, hogy az egyes magassagok
milyen  mértékd ,varos folé emelkedést”
jelentenek. Nyilvan a sémadbrak kissé torzak, de az
aranyokat megfelelGen érzékeltetik.

Magas mlitargy elhelyezhet6sége

A magasépitmények korébe tartozik a magas miitargy, amely a magasépiletek szamara kijelolt
terlleteken, tovabba — specidlis jellemz&ik miatt — a kilonleges teriiletfelhasznalasi kategdriaba sorolt,
illetve a gazdasagi teriileteken létesithetd, kivéve akkor, ha a terileten a KESZ lehetévé teszi
magasépllet elhelyezését. A magasépiilet és magasépitmény egyilttes megjelenése kedvezétlen
varosképi hatasu, az 6nallé magasépitmény rendeltetést pdtolni tudja a magaséplilet (pl. ado, atjatszéd
elhelyezés). Az atmeneti és az el6varosi zondban gazdasagi teriileteken a szlkséges technoldgiai
épitmények, pl. kémény, szell6z6kirté magasépitményként elhelyezhet6k akkor is, ha a térképen a
terllet nem keriilt e célbdl kijelolésre.

A magassagi szabalyozas — a beépitésre nem szant teriileteken

Mig a varos beépitett terlleteinek szabalyozasa soran a kiilonb6z6 kérnyezeti tényezék befolyasoljak az
igazodas és értékérzés elve alapjan a beépitési magassag meghatarozasat ugyanugy fontos, hogy egyes
beépitésre nem szant teriileten is meghatdrozasra keriiljenek a beépitési magassagok. Ezek a
kovetkezbk:
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e Az egyes beépitésre nem szant kilonleges teriiletfelhasznaldsi kategdridkba sorolt teriiletek,
ahol a beépitési magassdg 9,0 m lehet. Ide tartoznak a Kb-En Megujulé energiaforras
hasznositasi teriiletei, a Kb-Rek egyes Rekreacids célu, jelent8s zoldfeliiletl teriiletek, a Kb-Ez
Kondicionald célu, jelentds zoldfelilet(i terlletek, a Kb-Rég Régészeti bemutatd teriiletek és a
Kb-T Temet6 teriiletek.

e A mezGgazdasagi teriiletek, ahol az altalanos M4 terileten 9,0 m, az Mk kertes mez6gazdasagi
terlleten 4,5 m lehet a beépitési magassag.

e A zoldterlletek kozkert és kozpark terilletfelhaszndlasi kategoridjaban 4,5 m lehet a beépitési
magassag 5 hektarnal kisebb méret esetén,
masként szabalyoz.

Jellemzéen a tobbi beépitésre szant terileteken (kozlekedési, vizgazdalkodasi, erdéteriiletek,
természetkozeli terlletek) vagy nincs igény épllet elhelyezésre, vagy pedig a mérnoki sziikségesség
hatdrozza meg azok méreteit, de altalanosan legfeljebb 25,0 m-ben keriil meghatdrozdsra az épitmény
legmagasabb pontja.

A KERULETI EPITESI SZABALYZAT MAGASSAGSZABALYOZASI LEHETOSEGEI

A magasabb rendii jogszabalyok figyelembevétele

/////

az dltaldnos OTEK eltérés szerint — a beépitési magassdg bdrmely tipusdt alkalmazhatja egy
szabdlyzaton beliil. A szabalyozas soran ahol az FRSZ

e nem hatdroz meg semmilyen magassdgi szabdlyt vagy értéket, ott kizardlag az OTEK
figyelembevételével kell szabdlyozni (OTEK értékeit szigoritva vagy OTEK eltéréssel
megengedGbben);

e azegyedi szabdlyozds igényét hatdrozza meg (pl. Vér), ott a KESZ a védendd érték fliggvényében
egyedileg allapitja meg a beépitési magassag szabalyait;

e a kialakult beépitésre jellemz6 magassdgi értékek megtartdsat irja el6 — a védett teriileten — a
tovdbbi szabalyozas szdmdra, ott a KESZ-ben ezt az elvet kell érvényesiteni;

e a megengedett legnagyobb pdrkdanymagassdg meghatdrozdsdhoz rendel elGirdsokat az utcak
légtéraranya alapjan, ott azokat kell figyelembe venni, de szigorubb kovetelményeket
eredményezG rendelkezések is meghatarozhatdk;

e meghatdrozza a legnagyobb megengedett beépitési magassdgot, ott magasabb érték OTEK
eltéréssel sem hatdrozhatd meg;

e csak a magasépliletek vonatkozdsdban szabdlyoz, ott csak azok tekintetében kell figyelembe
venni az FRSZ rendelkezéseit, egyébként az el6z6 pont szerint lehet a magassagokat
meghatarozni.

Az FRSZ a kertvdrosias lakoteriiletek szamdra altalanos eltérést biztosit a k6zhaszndlatu épitmények
elhelyezésére kijelolt épitési Svezetben, de ez esetben a meghatarozott beépitési magassagtdl az OTEK —
tol tovabbi eltérés is kezdeményezhetd.
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3. A FOVAROS EGESZENEK MUKODESET BIZTOSITO MUSZAKI INFRASTRUKTURA
TERULETBIZTOSITASA — ES AZ ERRE VONATKOZO RENDELKEZESEK

Az Etv. rogziti, hogy az FRSZ a mUszaki infrastrukttra elemeinek teriiletbiztositasat is meghatarozza. Az
Etv 7. § kiemeli, hogy a rendezés soran figyelembe kell venni:

»...d) @ népesség megélhetését biztositd gazdasagi érdekeket, a munkahelyek megGrzésének és Uj
munkahelyek teremtésének érdekeit, a mez6- és erdégazdasdg, a kézlekedés, a posta és a
hirkozlés, a koziizemi ellatas, kiilon6sképpen az energia- és vizellatas, a hulladékkezelés, a
szennyvizelhelyezés és -kezelés, valamint a nyersanyaglel6helyek biztositasat,

e) a helyi tarsadalmi-gazdasagi és infrastrukturdlis egyenl6tlenségek csékkentését, az
integracié elmélyitését,
f) akozlekedési kényszer csokkentését és a megfelels szinvonalu kozlekedés kialakitasat,....”

»...0) az infrastrukturdlis er6forrasok optimalis kihasznaldsat, valamint....”

Fentiek részben a TSZT-ben érvényesiilnek a teriletfelhasznalds tervének és a varos egészét kiszolgald
mdszaki infrastruktirdk egymast figyelembe vevé 6sszhangjanak megteremtése soran, valamint az Etv.
rendelkezése szerint a ,févarosi infrastruktura teriletbiztositasat” megallapitd FRSZ-beli rendelkezések
révén.

A megvaldsitandd kozlekedési rendszert szabalyozd rendelkezések a muszaki infrastruktura terileteire
és a m(iszaki infrastruktira létesitményeire egyarant vonatkoznak.

A KOZLEKEDES MUSZAKI INFRASTRUKTURAJANAK TERULETBIZTOSITASA

A varos kozlekedését telepilésrendezési szempontbdl egyrészt az egyes halézatok nyomvonalainak
terlletigénye, masrészt ezen teriletek felhasznaldsaval létrejové miszaki infrastruktira elemeknek a
tobbi terlletre kifejtett hatdsa hatarozza meg.

A fGvdéros terliletét teljesen behaldzza a teleplilésszerkezeti tervben meghatarozott haldzatok egylittesét
jelentd kozlekedési rendszer, a jellemzéen KOu és a KOk teriiletfelhasznélasi egységbe tartozd
kozlekedési teriiletek és a rajtuk megvaldsult (megvaldsuld) infrastruktira elemek. Ezek ésszer(i
fejleszthetGségére torekedve, a szakmailag indokolt esetekben el kell kerilni a févarosi terveszkdzok
gyakori moédositasait, ezért az alapvet6 elvarasokon tul a kerileti telepiilésrendezési eszkbzokben
alkalmazhato eltérési lehetGségek kerliltek meghatarozasra:

e KOu teriiletfelhasznaldsi egységbe tartozoé teriiletek vonatkozasaban,
e KOk teriiletfelhasznalasi egységbe tartozo teriiletek vonatkozasaban,
e infrastruktura elemek vonatkozasaban,

e egyéb elemek vonatkozasaban.

A févaros egészének miikodését biztosité kozlekedési halozatok teriiletei

A kozlekedési teriiletek tagoldsat az OTEK alapvetSen beépitésre nem szdnt teriiletként, azon beliil
kozlekedési dgazatonként hatarozza meg:

e kozuti kozlekedési teriilet,

e kotottpalyas kozlekedési teriilet,
o |égi kozlekedési teriilet,

o vizi kozlekedési teriilet.

A specidlis igényeket tamasztd nagyvarosi kérnyezet azonban sziikségessé teszi a beépitésre szdnt
teriiletek esetében alkalmazhatd paraméterek igénybevételét is a kozlekedési infrastruktira és az
azokhoz szorosan kapcsolédd egyes funkcidk szamara. Ezek a kiilonleges — részben az OTEK &ltal is
definialt — specialis teriletek:

e kozlekedéshez kapcsolddé épiilet elhelyezésére szolgalo teriilet,
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o kikoté terilete,
e replilGtér terilete,
e nagy kiterjedésu szallitmanyozasi, raktarozasi és logisztikai teriilet.

A legnagyobb jelentGségl a kozuti kdzlekedés terlilete, mivel ez fogadja be a hierarchikusan felépiilé
kozuthalézatnak a telepiilésszerkezeti hatast is eredményezé — autdpdlyatdl gyljtéutig terjedé —
szintjeit, tovabba a teljes kozosségi kozlekedési rendszer felszini részét, valamint a kerékparos és
gyalogos haldzatok egészét.

A fentieknek megfeleléen a KOu teriiletfelhasznalasi egységbe tartozd meglévd és tervezett
kozuthaldézati elemek hierarchidjat (halézati szerepét) ezért a szabdlyzat megadllapitia — a TSZT-ben
meghatarozott szerkezeti jelent6ségnek megfeleléen — tovdbba a kialakitdsukra vonatkozdan is
meghataroz néhany 4altalanos érvényl elGirast (forgalmi savok szama, kerékparos infrastruktura
szlikségessége).
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A mar most is tébb mint 1000 km hosszusagu f6haldzat tavlati teriiletigényét egzakt mddon nem lehet
meghatarozni, mivel értelemszer(ien nem all egy idében rendelkezésre a tervezett elemek esetében
minden mdszaki terv a sziikséges mélységben, illetve a folyamatosan valtozo igények a meglévé elemek
terlletét illetGen is allandd valtoztatasokat generdalnak.

A fenti probléma rugalmas kezelését biztositja a kdzlekedési infrastruktura (k6zuti vagy vasuti) szamara
irdnyado teriiletbiztositds eszkdze, amely szerint a minimalisan megvaldsitandé miszaki infrastruktura
elemek figyelembevételével a KESZ-ben keriil meghatarozasra KOu vagy KOk teriiletfelhasznalasi egység
pontos szélessége, teriletigénye.
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2E-2E

Il rend(i féutak, vagy telepiilésszerkezeti

jelentdségi gydjtéutak belteriileten

3B-3B
Egyvaganyu vasuti palya

GYALOGOS  ZOLDSAV  UTPALYA  ZOLDSAV GYALOGOS ZOLDSAV VASUTIPALYA  ZOLDSAV
FELULETEK (21 forgalmi s4v) FELULETEK
(helyigénye a — (helyigénye a
kapcsol6do kapesolodé —
beépités - . beépités
fiiggvényében) * ggvényében)
= T B==
A févaros egészének miikodését biztosité miiszaki infrastruktiira elemei
Budapest egyszerre rendelkezik nemzetk6zi-, orszdgos-, és  vdarostérségi  kozlekedési

kapcsolatrendszerrel. Az eltéré mobilitasi feladatok ésszer(i biztositasahoz sziikséges a kozlekedési
eszkO0zok esetében azok kombinalt igénybevételi lehet6ségének megteremtése. Ezt szolgdlja a
személygépjarmuivel megtett utazasok csokkentésére szolgald P+R, és a kerékparosok szamara szolgdld
B+R parkold haldzat létrehozdsa, melyeknek rendszerelv( kialakitasa a kozuthaldzattal és a kozosségi
kozlekedési haldzattal van 6sszefliggésben.
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Budapesten a varos méretébdl fakaddan a kozlekedést alapvetéen a kozosségi kozlekedés és az egyéni
gépjarm(i kozlekedés kozotti munkamegosztds hatdrozza meg. A kozosségi kozlekedés miikodését a
nyomvonalak biztositasan tulmenden a jarmdtelepeik, a személygépjarm( kozlekedést pedig a parkolds
teszi lehet6vé. Ennek megfelel6en a varos hosszi tavi miikodését csak akkor lehet megfelelGen
biztositani a kozuthaldzat és a kozosségi kozlekedési haldzat tervezésével, ha ahhoz bizonyos keretek
kozott a parkolds mdszaki infrastruktirajanak stratégiai tervezése és az azt biztositd szabdlyrendszer

szorosan kapcsolédik (ez utdbbi keriileti hataskorben keril meghatarozasra).

A tobb keriletet is érintd infrastruktira elemek esetében egyedi elGirdsok — pl. védétavolsagok —
kerlilnek meghatarozasa.
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A kozvetlen teleplilésszerkezeti hatdast nem eredményezg, helyi — forgalmi szerepet betolté gydjtéuttdl a
gyalogosutig terjedd — Uthaldzat szintjei a TSZT tervlapjain nem szerepelnek, azonban a mikodésiikkel
ezek is jelent6s mértékben befolyasoljak a kozlekedési rendszert. A megfelel§ helyi kozuthalozat
|étrejottéhez, az egyes kozuti elemek kialakitasara és a rajtuk létesitendd egyéb mdlszaki infrastruktura
megvaldsitasdra ezért a szabalyzatban megkotések jelennek meg (magan utak alkalmazhatdsaga,
zsakutca kialakitasa).

A gyalogos kozlekedés szempontjabdl kiemelt jelentGséggel birnak a belvarosi és a Duna menti
kozteriiletek, a Duna-part megkozelithet6sége és végigjarhatosdga érdekében meg kell hatdrozni az
érintett teriletekkel kapcsolatos teleplilésokoldgiai, teleptilésképi és mUiszaki elvarasokat, ide tartozik

e aszerkezeti jelent6ségl korzo,
e aszerkezeti jelentGségl varosias sétany és

e aszerkezeti jelentGségli természet kozeli sétany.

Hasonldképpen meghatarozo jelentéségliek a vilagorokségi teriiletek kozterlletei. Ezen teriiletek
egységes és Osszehangolt mddon torténd kialakitasa érdekében a telepiilésszerkezetileg, forgalom-
technikailag vagy telepiilésképi szempontbdl egyitt kezelend6 kozteriletekre kdzterilet-alakitasi terv
készitését irja el6 az FRSZ.

A teleplilésszerkezeti terv altal meghatarozott nagy kiterjedésl fejlesztési vagy atalakuld teriileteknek a
varosszerkezetbe integralhatdésaga megkoveteli a megfelelé kozlekedési kapcsolatrendszert (gépjarmda-,
kerékparos-, gyalogos kozlekedés). A fentiek megfelel§ biztositasahoz altalanos érvénylen meg kell
hatarozni

e akozlekedési halozatok rendszerét és

e akozlekedési infrastruktura elemek fontosabb paramétereit.

A KOZMUVEK MUSZAKI INFRASTRUKTURAJANAK TERULETBIZTOSITASA - és az erre
vonatkozé rendelkezések

A koézmlvek a varos szolgaltatasainak azon részei, melyek jelentGs részben kozterileten keriltek és
kerillnek kiépitésre, igy a kozlekedési teriletfelhasznalasi kategodria jellemzben lefedi terileti igényeiket.

A terlileti tultagoltsag és a teriletfelhaszndldas mozaikossaganak elkeriilése érdekében a TSZT-vel
0sszhangban az 1. mellékleten terlletfelhasznalasi egységként csak a jellemz6en 1 hektarnal nagyobb
kiterjedés(i kozmi létesitményeknek helyet biztositd teriiletek szerepelnek. Ezek olyan egybefiiggé
kiemelt egységek, amelyek hasznositasa komplex, akar tobb miszaki és agazati feladat helybiztositasat
is szolgaljak.

A kis terlletigényl létesitmények és miitargyak — amelyek 6nallo teriiletfelhaszndlasi egységbe nem
soroltak — elhelyezhet6ségérdl az FRSZ ezért kilon rendelkezik. A kozmihalézat mikodésének és a
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miszaki szikségletek folyamatos véltozasa miatt a beépitésre nem szant terileten is szilkség lehet
kézmd létesitmények elhelyezésére.

A Budapest 2030 koncepcidéban megjelené energiagazdalkodasi és vizgazdalkodasi feladatok, valamint a
kornyezet és a talaj védelmével kapcsolatosan megfogalmazott szemlélet alapjan a beépitésre szant
terlileteken a teljes kdzmlivesitettség megteremtése sziikséges. Emellett az OTEK-kal &sszhangban a
teljes kozmdlvesitettség esetén is rugalmasan alkalmazhatéak a megujuld energiahasznositas és a
korszer( szennyvizkezel6 berendezések. A csatornahalézattdl tavol esd, vagy a vizek befogaddsara
alkalmatlan csatornahdlézatok mellett [évé teriiletek hasznositdsa érdekében a kozcsatorna
megépliléséig, vagy annak felbGvitéséig is lehet6séget sziikséges biztositani a terilet
hasznosithatdsagara, amelyet az egyedi mddon térténd szennyvizkezeléssel lehet elérni.

A varosi csatornahalézat jellemzéen egyesitett rendszer(i, amely az allandd szennyvizterhelés mellett a
klimatikus valtozdsok miatt kialakulé nagyobb intenzitdsu csapadékok elvezetését mar egyre kevésbé
képes biztositani. Az elvezet6 rendszer miikédésének biztositdsa érdekében a beépitett teriiletek
kornyezetében a jelentds valtozassal érintett terilileteken a vizek visszatartasaval a terhelés mérséklése,
mig az infrastruktura fliggvényében ltemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett terilet (jelenleg
jellemz6en beépitetlen teriletek) esetében a vizek helyben tartasanak megkotésével a tovabbi
vizgy(jt6teriletek haldzatba torténé becsatolasa és az egyéni vizgazdalkodas megteremtése valdsithato
meg.

3. AZ FRSZ TARTALMI FELEPITESE ES SZABALYOZASI KORE

Az FRSZ tartalmi felépitése az el6z6ekben leirtak alapjan a kbvetkezd

l. fejezet
Altalanos rendelkezések
Fogalommagyarazat
Mellékletek
Il. fejezet
A beépitési sirlségre vonatkozo rendelkezések

lll. fejezet
A beépitési magassagra vonatkozo rendelkezések

IV. fejezet
A kozlekedési infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

V. fejezet
A kozm( infrastrukturara vonatkozo rendelkezések

VI. fejezet
A TSZT és az FRSZ alkalmazasa a keriileti teleplilésrendezési eszkbzokben

VII. fejezet
Z2aro rendelkezések

A I. altalanos rendelkezések a rendelet értelmezésében és alkalmazdsaban nyujtanak segitséget,
valamint a rendelkezéseket és a térképi mellékleteket kotik 6ssze.

Az FRSZ az Etv. meghatdrozasat betartva, abban a harom témakérben szabalyoz, melyre az Etv.
felhatalmazza (beépitési s(iriség, beépitési magassag, mUszaki infrastruktira). Ezeket tartalmazzak a
szakmai rendelkezéseket megfogalmazd Il.-V. fejezetek.

A TSZT és az FRSZ alkalmazdsara vonatkozé VI. fejezet rogziti, hogy a TSZT - FRSZ - KESZ (j szabélyozasi
rendszerében az egyes tényez6k miként, milyen rugalmassaggal érvényesithet6k a kerileti szabalyozas
soran.
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Budapest Févaros Onkormanyzata Kozgy(ilésének
../2014. (.... ...) onkormanyzati rendelete
Budapest févaros rendezési szabalyzatarol

Budapest FGvaros Kozgylilése az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL.
torvény 62. § (7) bekezdés 3. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan az épitett kbrnyezet alakitasarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény 14/A. § (2) bekezdés b) pontjaban és Magyarorszag helyi

onkormanyzatairdl

szO0l6 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (1) bekezdésében meghatarozott

feladatkorében eljarva

a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepllésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkorében eljard, részvételi szandékardl nyilatkozé
allamigazgatasi szervek (K6zép-Duna-volgyi Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Viziigyi  Felligyel6ség, Duna-lpoly Nemzeti Park |Igazgatésag, FGvarosi
Katasztrofavédelmi Igazgatdsdg, Budapest Févaros Kormdnyhivatala Koézlekedési
Felugyel6sége Utligyi Osztaly, Budapest FSvaros Kormdnyhivatala V. keriileti
Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Kulturdlis Orokségvédelmi Osztaly, Budapest
FSvaros Kormanyhivatala I. keriileti Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatal Kulturalis
Orokségvédelmi Osztily, Budapest F6varos Kormanyhivatala Népegészségiigyi
Szakigazgatdsi Szerve, Pest Megyei Kormanyhivatal Erdészeti Igazgatdsaga,
Budapesti Banyakapitanysag, Nemzeti Kozlekedési Hatdsag Légligyi Hivatal,
Budapest FGvaros Kormanyhivatalanak Foldhivatala, Pest Megyei Kormanyhivatal
Novény és Talajvédelmi lgazgatdsaga, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Hivatal,
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag, Nemzeti Kornyezetligyi Intézet, Forster Gyula
Nemzeti Orokséggazdalkodési és Szolgaltatd Kozpont, ANTSZ Orszagos Tisztif§orvosi
Hivatal, Orsz4gos Vizligyi FSigazgatdsag, Nemzeti Kozlekedési Hatésag Utligyi, Vasuti
és Hajozdsi Hivatala, Budapesti Rendér-fékapitdnysdg, Orszagos Atomenergia
Hivatal Nuklearis Biztonsagi Igazgatdsaga), a tdjékoztatast add érintett terdleti,
telepiilési dnkorményzatok (Budakaldsz Varos Onkormdnyzata, Dunaharaszti Varos
Onkormanyzata, Dunakeszi Varos Onkormanyzata, Ecser Kézség Onkormdnyzata,
Erd Megyei Jogl Varos Onkormanyzata, Fét Varos Onkormdnyzata, Gyal Varos
Onkorményzata, Halasztelek Varos Onkormanyzata, Kistarcsa Varos Onkormanyzata,
Pécel Varos Onkormanyzata, Torokbalint Varos Onkormanyzata, Urém Koézség
Onkorményzata, Vecsés Varos Onkormanyzata, Pest Megyei Onkormanyzat), és az
érintett keriileti &nkormanyzatok (Budapest I. keriilet Budavari Onkormanyzata,
Budapest Févéros Il. keriileti Onkormanyzat, Budapest Févaros lIl. keriilet, Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzata, Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormdnyzat,
Belvéros-Lipotvaros Budapest Févaros V. keriileti Onkormanyzat, Budapest Févaros
VI. keriilet Terézvaros Onkormanyzata, Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros
Onkorményzata, Budapest F&varos VIII. keriilet Jézsefvarosi Onkormanyzat,
Budapest Févéros IX. keriilet Ferencvaros Onkormanyzata, Budapest Févaros X.
kertlet K&banyai Onkormanyzat, Budapest F&varos XI. keriilet Ujbuda
Onkormanyzata, Budapest XII. keriilet Hegyvidéki Onkormanyzat, Budapest Févaros
XIll. keriileti Onkorményzat, Budapest Févaros XIV. Keriilet Zuglé Onkormanyzata,
Budapest Févaros XV. keriileti Onkormanyzat, Budapest Févaros XVI. Keriileti
Onkorményzat, Budapest F&varos XVII. keriilet Rakosmente Onkormanyzata,
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Budapest XVIII. keriilet Pestszentl&rinc-Pestszentimre Onkormdnyzat, Budapest
Févaros XIX. kerilet Kispest Onkormanyzata, Budapest F&varos XX. keriilet
Pesterzsébet Onkormanyzata, Budapest XXI. keriilet Csepel Onkormanyzata,
Budapest Févaros XXIII. keriilet Soroksar Onkormanyzata, Budafok-Tétény Budapest
XXII. keriileti Onkormanyzat),

— a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a
telepillésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (1) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkorében eljaré Budapest FOvdros Kormanyhivatala
Epitésiigyi Hivatala Allami F&épitész és

— a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szl 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 40. § (8) bekezdésében
biztositott véleményezési jogkdrében eljaré a Miniszterelndkséget vezets miniszter

véleményének kikérésével a kovetkez6ket rendeli el.

(1)

l. FEJEZET
ALTALANOS RENDELKEZESEK

1. A rendelet teriileti hatalya

1.8

E rendelet hatalya Budapest f6évaros kozigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) Az épitési szabalyzatok (a kerileti és a f6varosi) kidolgozdsa soran a telepilésfejlesztési
koncepcidrél, az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl,
valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm.
rendelet elGirdsait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel, az Orszagos Telepiilésrendezési és
Epitési Kovetelményekrél sz6lé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) elSirasait
az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyutt kell alkalmazni.

2. Ertelmezé6 rendelkezések

2.8

E rendelet alkalmazasaban

34

1.

Helyi autdbusz-pdlyaudvar: legaldbb o6t helyi jarat végallomasaként kialakitott kozlekedési
terillet, vagy létesitmény.

2. Kerékpdros infrastruktura: a kerékparozasra alkalmas kozterileti vagy kozhasznalatu
kozlekedési épitmények Osszessége.

3. Magasépiilet: a magasépitmények kérébe tartozd toronyhdaz és magashaz gy(jtéfogalma.

4. Magashdz: olyan magasépiilet, amely esetében az éplilet legmagasabb pontja legfeljebb 65,0
méter.

5. Magas mitdrgy: amelynek legmagasabb pontja a 30,0 métert meghaladja, de legfeljebb 120,0
méter.

6. Telepiilésszerkezeti jelentdségli gydjtéut: a gylijt6uthdlozat elemei koziil a teleplilésszerkezeti
tervben KOu teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt Ut.
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7. Toronyhdz: olyan magasépiilet, amely esetében az épiilet legmagasabb pontja a 65,0 métert
meghaladja, de legfeljebb 120,0 méter.

3. A rendelet mellékletei

3.8
(1) Térképi és rajzi mellékletek:

a) az 1. (térképi) melléklet a teriletfelhasznaldsi egységek legnagyobb megengedett
beépitési slirliségét és az infrastruktura elemeit tartalmazé 1:10.000 méretaranyu, 30
darab szelvénybdl all6 tervlap sorozat,

b) a 2. (térképi) melléklet a beépitésre szant teriiletek beépitési slirliségének bsa-értékét
tartalmazo 1:35.000 méretaranyd tervlap,

c) a 3. (térképi) melléklet az egyes teriletek legnagyobb megengedett beépitési
magassagat és a magasépitmények szdmara kijelolt terlleteket meghatdrozé 1:35.000
méretaranyd tervlap,

d) a 4. (térképi) melléklet a Budapest jelen rendeletben alkalmazott zonainak lehatdrolasat
tartalmazo 1:100.000 méretaranyu tervlap,

e) az 5. (rajzi) melléklet tartalmazza a kozuti vagy vasuti fejlesztések minimalisan
megvaldsitandd mdszaki infrastruktira elemeit az 1. mellékleten irdnyadd
teriiletbiztositdssal jel6lt helyeken.

(2) Szoveges mellékletek:

a) a 6. melléklet tartalmazza a megengedett legnagyobb parkanymagassag
megallapitasahoz sziikséges hatarértékeket és egyes feltételeket,

b) a 7. melléklet tartalmazza a magasépliletek elhelyezhet&ségének egyes feltételeit,

c) a 8. melléklet tartalmazza az 1. melléklet szerinti ,Infrastruktura fliggvényében
Utemezetten igénybe vehet6, valtozassal érintett teriiletekre” vonatkozd részletes
feltételeket.

Il. FEJEZET

,r s

A BEEPITESI SURUSEGRE VONATKOZO ELOIRASOK

4.8
(1) Az 1. melléklet a TSZT szerinti teriletfelhasznaldsi egységekre vonatkozdan terileti
meghatdrozassal rogziti a beépitési slriliséget, amelyet a keriileti épitési szabdlyzatban (a
tovabbiakban: KESZ-ben) megallapitdsra kerild épitési ovezetek beépitési paramétereinek
meghatdrozasanal oly mddon kell figyelembe venni, hogy a teriletfelhasznaldsi egységen beliil

meghatarozott Gsszes épitési 6vezet megengedett szintteriilete egylittesen nem haladhatja meg a
beépitési slirliség alapjan szamitott szintteriletet.

(2) A beépitési slirliség (a tovabbiakban: bs) 1. mellékletben jelolt értéke

a) a teriletfelhaszndldsi egység szerint elhelyezheté funkcidkra vonatkozé altaldnos
slrlségi értékbdl (a tovabbiakban: bsd), és
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(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

36

b) a parkolas épileten beliili tamogatdsa céljabdl kizardlag az épuleten bellil elhelyezhetd
parkoldok szdmdra — a kiszolgalé kozlekedési terileteikkel egyltt — igénybe vehet6
parkolasi sGrlségi értékbdl (a tovabbiakban: bsp)

tevédik ossze.

Egy adott teriletfelhaszndlasi egységen belll az 1. mellékletben meghatdrozott beépitési slirliség
alapjan az épitési dvezetek elSirdsait és beépitési paramétereit a KESZ-ben differencialtan, de
jelent6s jellemzébeli kilonbségek nélkil lehet meghatarozni.

Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben jel6lt tébbszintes terlletfelhasznalas esetén a
,Kozlekedéshez kapcsolodd éplletek elhelyezésére szolgald terilet (K-Kozl)” a helybiztositas
szempontjabdl a meghatdrozé teriletfelhasznalas, a kiegészité hasznalatra csak a 2,0 bs érték
feletti rész vehet6 igénybe.

Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben jelolt tébbszintes teriletfelhasznalds esetén
beépitésre nem szant Kozuti kozlekedési teriilet (a tovabbiakban: KOu) vagy Kotottpalyas
kozlekedési teriilet (a tovabbiakban: KOk) teriiletfelhasznaldsi egység a helybiztositas
szempontjabdl a meghatarozé teriletfelhasznalds, a kiegészité hasznalatra csak a 1,0 bs érték
feletti rész vehet6 igénybe.

Azokban az esetekben, ahol az 1. mellékletben atmeneti hasznositas lehet6sége biztositott
beépitésre szant teriletfelhaszndlasi egység céljara, a bs értéke nem lehet magasabb a tervezett
terlletfelhaszndlas értékénél, de legfeljebb 2,0 lehet.

Az 1. mellékleten ,Kertvdrosias kornyezetben intézményi teriiletek iranyadé meghatdrozasa”
jeloléssel ellatott terlileteken a kerileti telepillésrendezési eszkdézben lehatarolt terlletre
vonatkozdan a bs értéke legfeljebb 1,6 (bsa 1,2+ bsp 0,4).

A keriilet kozigazgatasi hatara egyuttal terliletfelhasznaldsi egység hatara is.

IIl. FEJEZET
EGYES TERULETEK BEEPITESI MAGASSAGANAK KORLATOZASAVAL KAPCSOLATOS ELOIRASOK

5.8

A 5.-12. § rendelkezéseit Uj épilet |étesitése, vagy meglévl épiilet beépitési magassagat noveld
bévitése soran kell alkalmazni.

A KESZ-ben a beépitési jellemzéknek legjobban megfelels, a beépitési magassag gy(ijtéfogalma ald
tartozd épulletmagassag, homlokzatmagassag és parkanymagassag vegyesen is alkalmazhaté az
EHAT/112/1/2014. szdmu OTEK-tél vald eltérési engedély alapjan.

A Budai Var 3. mellékletben lehatarolt teriiletén a jellegzetes karakter megdrzését szolgalé egyedi
magassagi szabalyozas hatarozhaté meg.

A 3. melléklet szerint magassagi korlatozassal érintett védett teriileteken a beépitési magassag nem
lehet nagyobb a kialakult beépitésre jellemz6 magassagi értéknél.

Az 6.-8. §-ban foglalt rendelkezések a megengedett legnagyobb parkanymagassag meghatdrozasara
szolgadlnak, amelyek szabdlyozasaval érintett terlleteket a 3. melléklet tinteti fel az aldbbiak
szerint:

a) kiemelten védendd karakterl teriilet — megengedett legnagyobb parkdanymagassag |.
kategéria (a tovabbiakban: I. pdrkdnymagassdgi kategdria),

b) karakterérzé teriilet — megengedett legnagyobb parkdnymagassag Il. kategéria (a
tovabbiakban: /. pdrkanymagassdgi kategdria),
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(2)

(3)

(5)

(6)

(7)

(8)

c) egyes vdltozdssal érintett, jellemz6en Uj beépitési terilet — megengedett legnagyobb
parkanymagassag lll. kategoria (a tovabbiakban: /ll. pdrkanymagassdgi kategoria).

Az I.-ll. parkdnymagassagi kategdria teriiletei

6.8

Az I.-ll. parkdnymagassagi kategdriaju terilet rendelkezéseit egyttt kell alkalmazni a 8. § kiegészit6
rendelkezéseivel.

A legnagyobb parkdnymagassagra vonatkozd rendelkezések figyelmen kivil hagyhaték a 3.
mellékleten lehatdrolt I.-1l. parkanymagassagi kategoriaju terlleteken, ha a beépités

a) 12,5 méternél alacsonyabb beépitési magassaggal tervezett, vagy
b) mar kialakult szabadonalld, vagy telepszert jellemz&kkel rendelkezik.

A b) pont esetében az I. parkdnymagassdgi kategdridju terlileten a beépitési magassag nem
haladhatja meg a 33,0 métert.

Ahol a 3. mellékleten az I. és |l. parkanymagassagi kategériaju teriilet kozterileten taldlkozik, ott a
kozterllet menti egy-egy teleksoron a kett6 kozil barmelyik parkanymagassagi kategéridju terilet
szabalya alkalmazhatd.

Az utcai légtéraranyt és a megengedett legnagyobb parkanymagassag értékét a kozterilet atlagos
szélességének fliggvényében a 6. melléklet rogziti, amelynek keretein belil a KESZ meghatarozza a
megengedett legnagyobb parkanymagassag értékét.

A megengedett legnagyobb parkdnymagassagot arra az utcara kell vonatkoztatni, amely felé az
adott éplilet homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utcat lehet figyelembe venni,
alacsonyabb éplilethez valé megfelelG illeszkedés mellett a (7) — (8) bekezdések figyelmen kivil
hagydasaval.

A megengedett legnagyobb parkanymagassdg az adott tomb érintett teleksora el6tti kozterilet
atlagos szélességének és a 6. mellékletben rogzitett utcai légtéraranynak a szorzata, amely nem
lehet nagyobb az ott meghatdrozott maximalt értéknél sem. Meghatarozasanal a (7)-(8)
bekezdésekben foglaltakat is be kell tartani.

Az |. parkdanymagassagi kategoriaju terileten:

a) az épulet parkanymagassaga a 6. mellékletben meghatarozottak figyelembevételével
sem lehet nagyobb az adott éplilethez csatlakozé magasabb épilet kozteriilet feldli
parkanymagassaganal;

b) a Duna-part menti éplletsor meglévd épileteinek parkanymagassaga nem ndévelhetd,
kivéve a 8. § (5) bekezdésben foglalt eseteket.

A ll. parkdnymagassagi kategoridju terlleten

a) ha a kozterilet atlagos szélessége és a szomszédos csatlakozd éplilet kozterilet feldli
parkanymagassaga nagyobb, mint 21,0 méter, akkor a megengedett legnagyobb
parkanymagassag novelhetd, de a magasabbik szomszédos épiilet parkanymagassagat
nem haladhatja meg;

b) a 3. mellékletben jelolt f6Ut menti egy-egy teleksavban a f6ut felé a megengedett
legnagyobb parkanymagassag 25,0 méter.
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(1)

(2)

(3)

(1)

(2)

(3)

(4)

38

A lll. parkanymagassagi kategoria teriiletei

7.8

A lll. parkdnymagassagi kategéridju terilet eldirasait egyltt kell alkalmazni a 8. § kiegészit6
rendelkezéseivel.

A lll. kategdridba sorolt, Uj beépitésd terileten a megengedett legnagyobb parkanymagassag nem
haladhatja meg az egymassal szemkdzti utcai homlokzatok kézotti tavolsag értékét, ha a KESZ-ben
a) a beépitési mad zartsoruan keriil meghatarozasra, és
b) ajellemzd beépitési magassag a 12,5 métert meghaladja.

Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb parkanymagassdg értékét az egymas felé nézé
homlokzatok kdzotti nagyobb tavolsag alapjan lehet megallapitani.

Az L., Il. és lll. parkanymagassagi kategoria teriileteinek kiegészité rendelkezései

8.8

Az épilet épitményrészei nem nyulhatnak tul — a (3)-(4) bekezdésben foglalt eltérésekkel — a
megengedett legnagyobb pdarkdnymagassdag meghatdrozasanal figyelembe vett felsé
metszésvonaltdl

a) atelekiranyaba emelkedé ferde sikon, és
b) e metszésvonal felett 7,0 méteres tavolsagban lévé vizszintes sikon

(a tovabbiakban egyiitt: magassdgi sikok).

Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sik hajlasszoge
a) azl. parkdnymagassagi kategériaju terileten legfeljebb 45 fok,
b) all. és lll. parkdnymagassagi kategoriaju terileten legfeljebb 60 fok.

Amennyiben az |.-Il. parkanymagassagi kategdria terlletén a szomszédos éplilet parkanymagassaga
legalabb 6,0 méterrel nagyobb, mint a megengedett legnagyobb parkanymagassag, akkor az (1)
bekezdés b) pontban meghatdrozott vizszintes sik magassaga a szomszédos épiilet utcai
gerincmagassagat elérheti, de

a) magassaga legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg az (1) bekezdés b) pont szerinti
tdvolsagot és

b) akozterileti jardaszintt6l szamitott tavolsaga nem lehet tébb 31,0 méternél.

A ferde magassagi sik ez esetben az a)-b) pont szerint megemelt vizszintes magassagi sikig
emelkedik.

A (1) bekezdés szerinti magassagi sikok folé emelked éplletrészek esetében

a) nem falazott kémény, vagy szell6z6 a magassagi sikokon vald tulnydldasa nem lehet
nagyobb 2,0 méternél, a mdszakilag sziikségessé valé kéménymagasitast is beleértve,

b) tetdfelépitmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal,

c) torony, kupola, egyéb épitészeti hangsulyt képezd épliletrész, éplletdisz, tetGdisz
legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vizszintes magassagi siknal és

ca) azépilet utcai homlokzathosszanak legfeljebb harmadan alkalmazhato,

cb) azl. és Il. kategdriaju terlleteken a ferde magassagi sik feletti térrészbe csak akkor
nyulhat, ha a kozterilet atlagos szélessége legaldbb 15,0 m.
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(5) Az (1)—(4) bekezdések szerinti magassagi sikok figyelmen kivil hagyhatdk a kovetkezé esetekben

a) sérilt, elpusztult tetGzet, vagy éplletdisz visszaépitése, helyreallitasa — beleértve a pesti
és a budai Duna parti éplletsort is,

b) a meglévé éplilet magassagi sikon eleve tulnyuld tetézetének helyredllitasa,

c) a meglévé épilet magassagi sikon eleve tulnyuld tetégerincéhez vald illeszkedés soran,
ha ahhoz szomszédos Uj éplilet csatlakozik.

4. Egyes kisvarosias és kertvarosias teriiletekre vonatkozé beépitési magassagok

9.8
A 3. melléklet szerint lehatdrolt, magassagi korlatozdssal érintett kisvarosias és kertvarosias
lakéterileteken a megengedett legnagyobb beépitési magassag
a) a hegyvidéki zonaban elhelyezked§ kisvarosias lakéteriileten legfeljebb 9,0 méter lehet,

b) kertvarosias magassaggal beépilt kisvarosias lakotertileten — a kozosségi intézményi
épliletre vonatkozé magassag kivételével — legfeljebb 7,5 méter lehet,

c) Lke-3 jell sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvarosias lakoterileten legfeljebb 6,5 méter
lehet.

5. Egyes dunai szigetekre vonatkozé magassagi rendelkezések

10. 8
A 3. melléklet szerint lehatdrolt szigetek beépitésre szant teriiletein az épilet legmagasabb pontja

legfeljebb 18,0 méter lehet.

6. Magasépitményekre vonatkozo szabalyozas

11. 8

(1) A 3. mellékletben magasépitmény szamara kijelolt terileteken csak akkor létesithet6 magashaz
vagy toronyhdz, ha

a) a 30,0 méter szintmagassagot meghaladd épiletrészei megfelelnek — tébb ilyen
éplletrész esetén kilon-kllon is — a 7. mellékletben foglaltaknak, és

b) magassaga az adott magassagi lehatarolas szerint jeldlt terileten az épilet legmagasabb
pontjdra vonatkozé értéket nem haladja meg.

(2) A 3. mellékletben kijel6lt olyan terilileten, ahol az épiilet legmagasabb pontja 65,0 méter, mar
meglévé toronyhdz 350,0 méteres korzetében — a varosképi megjelenés és kompozicié
fliggvényében — legfeljebb 90,0 méter legmagasabb ponttal toronyhaz is létesithetd.

(3) A 3. mellékletben kilon nem jeldlt, nagyvarosias kornyezetben lév6é Vt-H jell terlleten olyan
magashaz létesithetd, ahol az épiilet legmagasabb pontja 45,0 méter.

(4) Magas mlitargy — kizardlag kozcélu szolgéltatas és kozcélu feladatellatds érdekében — gazdasagi
vagy kilonleges teriletfelhaszndldsi kategéridba sorolt terlilet azon részén létesithetd, amelyen
magasépitmény elhelyezhetd, de a KESZ nem teszi lehetévé magasépiilet létesitését. Kivételt képez
az egyes gazdasagi teriletek termelési technoldgidjahoz tartozdé kémeény, szell6z6, hiit6torony az
atmeneti és az el6varosi zénaban.
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7. Beépitésre nem szant teriiletekre vonatkozé magassagi szabdalyozas

12. 8§
(1) A beépitésre nem szant teriiletek legnagyobb beépitési magassaga
a) akilonleges teriletfelhasznalasi kategdridba sorolt terlleteken 9,0 méter;

b) mezdgazdasagi teriiletfelhasznalasi kategdriaba sorolt
ba) M3 dltaldnos mez6gazdasagi muivelésre szdnt terlleten 9,0 méter,
bb) Mk kertes mez6gazdasagi teriileten 4,5 méter;

c) zoldterulet teriiletfelhasznalasi kategériaba sorolt
ca) 5 hektdrnal kisebb Zkp kozkert, kbzpark teriileten 4,5 méter,

,,,,,

cb) a Duna-parti épitési szabalyzatban meghatdrozhaté eltérések figyelembe vétele
mellett Zvp varosi park terileten 9,0 méter.

(2) A beépitésre nem szant teriiletek (1) bekezdésben felsorolt teriiletein az épililetnek nem mingsulé
épitmény barmely részének az épitmény terepcsatlakozasatdl mért legmagasabb pontja 25,0 méter
lehet.

IV. FEJEZET
A KOZLEKEDESI INFRASTRUKTURARA VONATKOZO RENDELKEZESEK

8. Kozuti kozlekedési teriilet (KOu)

13. 8

(1) Az 1. melléklet szerint KOu teriiletfelhasznélasi egységbe sorolt kdzuti elemek haldzati szerepe
a) gyorsforgalmi kdzutak (KOu-1),
b) 1. rendd féutak (KOu-2),
c) Il. rendi f8utak (KOu-3),
d) telepiilésszerkezeti jelent8ségi gy(jt6 utak (KOu-4).
(2) Tervezett l. rendl f6uthaldzati elem megvalésitasa soran
a) legalabb 2x2 forgalmi savos keresztmetszetet kell kialakitani,

b) felszini szakaszon kerékparos infrastruktira csak 6nalléan (kerékparut vagy kétoldali
iranyhelyes kerékparsav) létesithetd,

c) kozterlleti parkold csak szervizdtrél megkozelithet6en, vagy 06nallé parkolasi
|étesitményként valdsithaté meg.
(3) Tervezett Il. rendd féuthalozati elem megvaldsitasa soran

a) felszini szakaszon kerékparos infrastruktira csak ©6nalléan (kerékpdarut vagy kétoldali
iranyhelyes kerékparsav) létesithetd,
b) szervizut nélkiili kozterileti parkold csak uttengellyel parhuzamosan alakithato ki.

(4) Az 1. és Il. rendl f6utak teriletén — az eseti forgalomkorlatozasi beavatkozasok kivételével — nem
szlintethet6 meg a kodzuti gépjarmdforgalom.
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(3)

(1)

(2)

9. Kiemelt jelentdségli gyalogos feliiletek

14. 8§

A vildgorokségi helyszinek és véddovezetik kozteriileteinek szinvonalas kialakitdsa érdekében a
kozterilet kialakitasa vagy atalakitdsa csak kozterulet-alakitdsi terv alapjan torténhet.

Az 1. mellékletben tervezettként jelolt, ,szerkezeti jelentGségl korzd” megnevezésl Utvonalakat
gyalogosutként, vagy gyalogos- és kerékparutként kell kialakitani és fenntartani. A korzé
kialakitasakor legaldbb 6,0 m széles gyalogosfeliletet kell biztositani, amely kizarélag az egyéb
kozlekedési elemek és kozm( létesitmények helyigénye miatt csokkenthetd. A korzd kialakitasa
soran meg kell teremteni a Duna-parttal valé kapcsolatot, kivéve ott, ahol annak fizikai akadalya
van.

Az 1. mellékletben tervezettként jelolt, ,szerkezeti jelent6ségl varosias sétdny” megnevezésl
utvonalakon a gyalogos és kerékpdros forgalom szamara is helyet biztositd, a kiilonb6z6
kozlekedési médokat megfelel6en elvdlasztd, legalabb 4,0 m széles burkolt felliletet kell kialakitani
és fenntartani, amely kizarélag az egyéb kozlekedési elemek és kdzmd létesitmények helyigénye
miatt csokkenthetd. A sétdny mentén legaldbb egyoldali fasort kell telepiteni, illetve fenntartani.

Az 1. mellékletben tervezettként jelolt, ,szerkezeti jelent6ségli természetkozeli sétany”
megnevezésli Utvonalon a természetkozeli dllapot megérzése érdekében a sétdny nyomvonalat,
szélességét és anyaghaszndlatat az igénybevételtsl fliggéen ugy kell megvélasztani, hogy a
természeti kornyezet értékeinek megtartasa biztositott legyen.

10. Valtozdassal érintett teriiletek belsé kézlekedésével kapcsolatos el6irasok
15. 8

Az 1. mellékletben terlletileg meghatarozott, ,infrastruktira figgvényében ltemezetten igénybe
vehetd, valtozassal érintett”, valamint a ,jelent6s valtozdssal érintett terlletek” tervezésekor
biztositani kell a kovetkezé feltételeket:

a) a kozosségi kozlekedés dltal allandd jelleggel igénybe vett tervezett kozutak legalabb
gy(jtéut haldzati szerepkorrel rendelkezzenek,

b) a kertvarosias és kisvarosias lakotertletek lako-pihend ovezetként tervezett teriiletei és
a 10%-ndl nagyobb keresztiranyu terepesést meghaladd uUtszakaszok kivételével, a
kézaton és a kozforgalom szamdara megnyitott maganuton a kétoldali fasor
telepitésének megvaldsitdsdhoz sziikséges kétoldali zoldsav helyigényét, legaldbb 2,0 —
2,0 méter szélességben,

c) a kertvdrosias és kisvarosias lakoteriletek lako-pihend Ovezetként tervezett Utjain,
tovabba — a gazdasagi terilletek kivételével — az egyéb mellékutakon (gydijt6, kiszolgald
és lakd utak), valamint a kozforgalom szamara megnyitott maganuton a gyalogos
infrastruktdra helyigényét legaldbb 2,0 méter szélességben, az épitési dvezettel hatdros
oldalon,

d) a tervezett f6ut vagy gy(ijtéut haldzati szerepkorrel rendelkezd kozterileten 6nallo
kerékparos infrastruktura (kerékparut vagy kétoldali iranyhelyes kerékparsav)
helyigényét, egylittesen legaldbb 3,0 méter szélességben.

Az 1. mellékletben teriletileg meghatdrozott, ,infrastruktira figgvényében ltemezetten igénybe
vehetd, vdltozassal érintett”, valamint a ,jelent6s valtozassal érintett” lakd- és vegyes
terlletfelhasznaldsi egységbe sorolt terliletek tervezésekor biztositani kell a kovetkezé feltételeket:
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a) a terilet minden egyes épitési telkét6l 300,0 méteres sugaru koron belll a kozosségi
kozlekedési halozat legalabb egy megalldhellyel rendelkezzen,

b) a telektémb hosszanak mérete ne haladja meg a 250,0 métert, a kozforgalom szamara
megnyitott maganutat is figyelembe véve,

c) a KOu teriiletfelhasznaldsi egységbe tartozé tervezett kdzuton, annak az épitési
Ovezetbe sorolt oldalan a gyalogos infrastruktira helyigényét. Ennek legkisebb
szélessége legalabb 2,0 bsa értékkel rendelkezé teriletfelhasznaldsi egység esetén
méterben azonos a hatdros teriletfelhasznaldsi kategdria szerinti bsa szamértékét
meghaladd egész szam kétszeresével.

11. A P+R infrastrukturara vonatkozo el6irasok

16. §

(1) A kijelolt P+R rendszer( parkolasi létesitmények elhelyezésére alkalmas terilleten legalabb az elGirt
személygépjarm( befogaddképesség 20%-anak megfelel6 kerékpar B+R rendszerl tarolasat is
biztositani kell.

(2) P+R rendszer( parkoldsi létesitmény és B+R tdrold a kijel6lt helyszinek mellett mas, funkciondlisan
megfelel6 atszallasi kapcsolattal rendelkezé helyszinen is Iétesithet6. Funkciondlisan megfelel6 a
belsd zona teriiletén kivil esé

a) metrd-, HEV- és regionalis gyorsvasuti vonalak megalléinak kijarataitdl 300,0 méteres
gyaloglasi tavolsagon belll esé terilet, vagy

b) vasutvonalak és kozuti vasut (villamos) vonalak megallonak végét6l mért 200,0 méteres
gyaloglasi tavolsagon belil esé teriilet.

12. Kozlekedési infrastruktira (k6zuti vagy vasuti) szamara irdanyado teriiletbiztositas

17. 8

(1) Az 1. mellékletben kozuti vagy vasuti fejlesztés szamara irdnyado teriletbiztositassal érintett és
jelolt helyeken jogszabdalyban meghatarozott szélességtdl csak akkor lehet eltérni, ha legalabb az 5.
melléklet szerint minimalisan megvaldsitandd infrastruktira elemek a folydpalya szakaszokon
biztositasra kertlnek.

(2) A kozati vagy vasuti fejlesztés szamara irdnyado teriiletbiztositassal érintett és jelolt helyeken az 5.
melléklet szerinti mdszaki infrastruktira elemek méreteit a vonatkozé szabvanyoknak,
el6irdsoknak megfelel6en kell figyelembe venni, a fasorok elhelyezését biztositd zoldsdavok
szélessége minimum 2,0 méter.

s

13. Egyéb elSirasok
18. 8

(1) A KOu teriiletfelhasznélasi egységbe sorolt kdzteriileten a gyalogos forgalom szamara kijel6lt vagy
kiépitett szélességet a biztonsagos gyalogosfelllet szamara kell fenntartani. A kozterilet egyéb célu
haszndlata esetén a gyalogosfeliilet szélessége legaldbb 3,0 méter és nem lehet kisebb, mint a —
berendezési sav keresztmetszetével csokkentett — szélesség 50%-a vendéglatd terasz, 75%-a
kozteriileti pavilon elhelyezése esetén.
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(1)

(3)

(4)

(5)

Ingatlan kozhaszndlat céljara atadott teriiletén a kozlekedési funkcidk kozil csak gyalogos és
kerékpdros fellllet, az ingatlanok kiszolgdlasat biztositd kapcsolat, valamint kodzcélu parkold
|étesithetd.

Gyorsvasuti vonal (metrd, regiondlis gyorsvasut, HEV) felszini szakasza mellett a szélsé vagany
tengelyét6l mért 12,0 — 12,0 méter széles savon belll Uj épilet a kdzosségi kozlekedést kezel6
szervezet hozzajarulasaval létesithetd.

Rendszeres forgalom szamara helikopter leszallohely csak a K-Rept, KOI, K-Eii és K-Hon teriileten,
valamint egyéb katonai, rendérségi, katasztréfavédelmi, egészségiigyi, allamigazgatasi funkciok
kiszolgalasa szdmadra |étesithetd.

Beépitésre szant terilletek megkozelitését, kiszolgalasat biztositd maganat — a kertvarosias
lakoteriletek zsadkutcai, valamint a K-Log, K-Rept, K-Kik terlletfelhasznalasi egységek kivételével —
csak kozforgalom szamdara megnyitott maganutként alakithato ki. Kézforgalom szamdra megnyitott
maganut csak kiszolgaléut, kerékparut vagy gyalogut haldzati szerepet tolthet be.

Beépitésre szant terileteket kiszolgdlé gépjarmiiforgalom szamara is szolgald, 30,0 méternél
hosszabb Uj zsdkutca akkor Iétesithetd, ha a végén a tehergépjarmlivek szamara (hulladékszallitas,
katasztréfavédelmi feladatok ellatdsa) a megfelel6 fordulé kialakitasra keril. A zsakutcaként
kialakithatd Utszakasz legnagyobb hossza 250,0 méter lehet.

V. FEJEZET
A KOZMU INFRASTRUKTURARA VONATKOZO RENDELKEZESEK

19. §
Minden beépitésre szant terlletfelhasznaldsi egység teriletén kijel6lhet6k az 1 ha-ndl kisebb
telekigény
a) vizmUgéphazak, vizmedencék, viztornyok,
b) 06nallé épiletként elektromos alallomasok,
c) gazatado allomasok,
d) 50 MW névleges teljesit6képességet el nem ér6 erémdivek, valamint

e) telephelyenként az 50 MW 0sszes hdteljesitményt el nem éré tavhGtermels
berendezések

elhelyezésére szolgald teriletek.
Beépitésre nem szant teriletfelhaszndldsi egység terlletén kijelélheték az 1 ha-nal kisebb
telekigény
a) vizm(igéphazak, vizmedencék, viztornyok,
b) elektromos alallomasok,
c) gazatado dllomasok
elhelyezésére szolgdld teriletek.

A beépitésre szant teriletfelhasznalasi egységek mindegyikén — a (4) bekezdés figyelembevételével
—teljes kozmvesitettséget kell biztositani.

Egyedi szennyvizkezel6 berendezés csak akkor létesithet8, ha nincs a szennyvizek befogadasara
alkalmas kozcsatorna.

A belsé6 zéna kivételével az 1. mellékletben meghatarozott
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(1)

(2)

(3)

(4)

(1)
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a) jelent8s valtozassal érintett terileteken Uj beépités esetén tobblet csapadékviz csak
késleltetett mdédon keriilhet elvezetésre,

b) infrastruktira fliggvényében (temezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett
tertileteken Uj beépités esetén a csapadékvizeket helyben kell tartani.

VI. FEJEZET
A TSZT ES AZ FRSZ ALKALMAZASA A KERULETI TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOKBEN

20. 8§

A nagyvarosias telepszer( lakéterilet teriletfelhasznalasi egységen belil a kialakult, eltéré jellegi
lakéterileti zarvanyok szamdra karakteriknek megfelel6 kisvarosias vagy kertvarosias
terlletfelhasznalasi egységnek megfeleld épitési dvezet is meghatarozhato.

A kertvarosias lakéterilet teriiletfelhasznaldsi kategéridba sorolt, és 3. melléklet szerint
kertvdrosias magassaggal beéplilt kisvarosias tertleteken beliil, kizardlag kozhasznalatu épitmények
elhelyezésére kijel6lt épitési 6vezetben 7,5 méternél nagyobb, de legfeljebb 12,5 méteres beépitési
magassdag alkalmazhaté az EHAT/112/1/2014. szamU OTEK-t6l valé eltérési engedély alapjana

a) kozigazgatasi,

b) oktatasi,

c) hitéleti,

d) egészségvédelmi,
e) szocialis,

f)  kulturalis,

g) mivel&dési és

h) sport

rendeltetés szdmadra. A kertvarosias lakéterilet teriletfelhasznaldsi kategdriaba sorolt teriileteken
ett6l magasabb érték, és mas rendeltetésekre vonatkozé alkalmazasa az FRSZ mddositdsa nélkiil, a
vonatkozé jogszabalyok alapjan lehetséges.

Az 1. mellékletben a kertvarosias lakéteriletek tertletfelhasznaldsi egységen beliil , Kertvarosias
kérnyezetben intézményi teriiletek irdnyadé meghatdrozasa” jeloléssel ellatott terileteken a
koérnyez6 beépitéshez illeszkedd intézményi teriiletfelhaszndlasi egységnek megfelelS épitési ovezet
lehatarolhaté és megallapithaté.

A tébbszintes teriletfelhasznalds esetén az eltéré hasznalatokhoz tartozé paramétereket e rendelet
4. § (4) bekezdés figyelembevételével kell meghatarozni.

A 19. § (2) bekezdés szerinti kozmdlétesitmények szdmara — amennyiben azt a m(szaki kialakitas
indokolja — a beépités paramétereit a KESZ-ben a beépitésre szant teriiletekre vonatkozd
paramétereknek megfeleléen is meg lehet hatdrozni az EHAT/112/1/2014. szamG OTEK-tdl vald
eltérési engedély alapjan.

21. 8

A TSZT-vel 6sszhangban az 1. mellékletben meghatarozott elemekre vonatkozdéan a kerileti
telepillésrendezési eszkdz készitése soran

a) novelhetd a KOu teriiletfelhasznalasi egység szélessége
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aa) meglévs csomadpont atépitése és bévitése, vagy Uj csomopont létesitése,

ab) az utvonal gyalogos vagy kerékpdros infrastruktirajanak szélesitése vagy fejlesztése,
ac) akozlekedésbiztonsagot nével6 nyomvonal korrekcié megvaldsitasa,

ad) koérnyezetvédelmi berendezés telepitése

esetén;

b) novelhetd a KOk teriiletfelhasznalasi egység szélessége
ba) Uj, vagy athelyezésre kerul6 allomas, megalldhely épitése,
bb) kiilonszintl kozlekedési keresztezés épitése,
bc) kornyezetvédelmi berendezés telepitése
esetén;
c) kalonszint( kozuati vasuti keresztezésekben fellljard helyett aluljaro létesithetd;

d) megsziintethetd a f6utvonal véddStavolsaga a lakott terileten beliili forgalomszabdlyozas
bevezetésekor (,belterileti kozutta valas”);

e) helyi autébusz-pdlyaudvar létesithetd vagy szlintetheté meg
ea) autdbusz-, trolibusz haldzat atszervezése,
eb) kotottpalyds kozlekedés parhuzamos fejlesztése
esetén;

f) a kozlekedési infrastruktira szamadra iranyadd teriiletbiztositassal jelolt elemek
esetében a nyomvonal hosszatél 50%-ban el lehet térni;

g) kozuti vasuti vonalak halézata médosithato, ha
ga) meglév6 vagy tervezett szakasz felszini kialakitdasa helyett felszin alatti kialakitas
épdl,
gb) kis forgalmu (4000 utas/nap/iranyt meg nem haladd) vonal kerul felszamolasra;
h) a telepiilésszerkezeti jelentGségl kerékparos infrastruktira nyomvonala maddosithatd,
ha a haldzati kapcsolatok valtozatlanok maradnak.

(2) Tervezett gyorsvasut a jelolt elem megvaldsulasaig kozuti vasutként (villamosként) is kiépithetd.
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VIl. FEJEZET
ZARO RENDELKEZESEK

14. Hatalybalépés

22. 8

Ez a rendelet a kihirdetése napjat kbvet6 30. napon lép hatdlyba.

15. Hatalyon kiviil helyez6 rendelkezések

23. 8

Hatdalyat veszti a Févarosi Szabalyozasi Kerettervrdl sz6lé 46/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet, valamint
a Budapesti Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzatrdl sz6lé 47/1998. (X. 15.) Fév. Kgy. rendelet,
tovabba a Budapest Telepiilésszerkezeti Terve, a Budapest Varosrendezési és Epitési Keretszabalyzat,
valamint a FG@varosi Szabalyozdsi Keretterv, illetve a Keriileti Szabdlyozasi Tervek, Kerileti
Varosrendezési és Epitési Szabdlyzatok dsszhangjahoz sziikséges kovetelményekrdl sz616 48/1998. (X.

15.) F6v. Kgy. rendelet.

Saradi Kdlmanné dr. Tarlds Istvan
f6jegyz6 fépolgarmester
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1. melléklet a ../2014. (...)F6v. Kgy. rendelethez

A terlletfelhasznalasi egységek beépitési slirlisége és az infrastruktura elemek” cimd,

M=1:10.000 méretardnyu tervlap-sorozat
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2. melléklet a ../2014. (...) Fév. Kgy. rendelethez

A teriletfelhaszndlasi egységek bsa értékei” cimd,
M=1:35.000 méretaranyu tervlap
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3. melléklet a ../2014. (...)F6v. Kgy. rendelethez

,Egyes terilletek beépitési magassdga” cimd,
M=1:35.000 méretardnyu tervlap
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4. melléklet a .../2014. (...) Fév. Kgy. rendelethez

Budapest zénarendszere

1. HEGYVIDEKI ZONA TERULETE:

Budapest kozigazgatasi hatara — Bécsi Ut — Frankel Led Ut — Torok utca — Margit utca — Mecset utca —
Mechwart liget — Keleti Karoly utca — Fényes Elek utca — Margit korat — Lov6haz utca — Fény utca — Retek
utca — Szilagyi Erzsébet fasor — Szamos utca — Ignotus utca — Csaba utca — Maros utca — Temes utca —
Varosmajor utca — Alma utca — Bird utca — Gyogyfli utca — Kékgolyd utca — Németvolgyi Ut — Stromfeld
Aurél at — Apor Vilmos tér — Csorsz utca — Sirdly utca — Jagelld ut — Budaodrsi it — M1-M7 bevezeté
szakasza altal hatarolt tertlet

2. BELSO ZONA TERULETE:

2.1. PEST

Rébert Karoly korut — Hungaria korut — Ajtdsi Direr sor — Dézsa Gyorgy ut — Verseny utca — Baross tér —
Lovasar utca — Fiumei Ut — Orczy Ut — Nagyvarad tér — Haller utca — Soroksari Ut — Tinédi utca — Gabona
utca — Bordros tér — Lonyai utca — Kinizsi utca — Kozraktar utca — Matyas utca — Imre utca — Csarnok tér —
Pipa utca — F6vdm tér — Molnar utca — Marcius 15. tér — Galamb utca — Régiposta utca — Apaczai Csere
Janos utca — Széchenyi Istvan tér — Akadémia utca — Kossuth Lajos tér — Balassi Balint utca — Pozsonyi Ut
— Szent Istvan park — Hollan Ernd utca — Szent Istvan park — Pozsonyi Ut — Bessenyei utca — Karpat utca —
Drava utca — Panndnia utca — Parkany utca altal hatarolt terilet

2.2. BUDA

Arpad fejedelem utja — Ustokds utca — Lipthay utca — Bem Jdzsef tér — FS6 utca — Apor Péter utca —
Hunyadi Janos Ut — Siklé utca — Lanchid utca — Ont&haz utca — Arpad utca — Szarvas tér — Kereszt utca —
Hegyalja Ut — Sanc utca — Orom utca — Szirtes Ut — Verejték utca — Kemenes utca — Bartdk Béla ut — Csiky
utca — Budafoki Ut — Ldgymanyosi utca — Bicskei utca — Karinthy Frigyes Ut — Moricz Zsigmond kortér —
Villanyi Ut — Budadrsi ut — Jagelld ut — Siraly utca — Csorsz utca — Apor Vilmos tér — Stromfeld Aurél ut —
Németvolgyi ut — Kékgolyd utca — Gyogyfli utca — Bird utca — Alma utca — Varosmajor utca — Temes utca
— Maros utca — Csaba utca — Ignotus utca — Szamos utca — Szilagyi Erzsébet fasor — Retek utca — Fény
utca — Lov6haz utca — Margit korat — Fényes Elek utca — Keleti Karoly utca — Mechwart liget — Mecset
utca — Margit utca — Torok utca — Frankel Led ut — Bécsi ut — Szépvolgyi Ut — Lajos utca — Dereglye utca
altal hatarolt tertlet

3. ATMENETI ZONA TERULETE:

3.1. ESZAK-BUDA
Aranyvolgy utca — Aranyhegyi Ut - lIl. ker. Esztergomi vasutvonal — Szentendrei Ut — Ladik utca — Bogdani
ut — Folyamér utca — Miklés tér — Laktanya utca — Harrer Pal utca — F6 tér — Hidf6 utca — Lajos utca —
Szépvolgyi ut — Bécsi ut altal hatarolt terilet

3.2. PEST
Ujpest-Varoskapu — Balzsam utca — Dugonics utca — Madridi utca — Rakospalotai kérvasut sor — Szugléi
kérvasut sor — Kereszturi Ut — Kozma utca — Fels6csatdri Ut — Hangdr utca — Ferihegyi replilStérre vezet6
ut — Vak Bottyan utca — Simonyi Zsigmond utca — Kisfaludy utca — Ady Endre Ut — Hunyadi utca —
Nagysandor Jozsef utca — Helsinki Ut — Soroksari ut — Haller utca - Nagyvarad tér — Orczy Ut — Fiumei ut —
Lévasar utca — Baross tér — Verseny utca — Ddzsa Gyorgy Ut — Ajtdsi Direr sor — Hungdria korat — Robert
Karoly korat — Esztergomi Ut — Dagaly utca — Vaci ut altal hatarolt terilet
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3.3. DEL-BUDA
Villanyi Ut — Méricz Zsigmond kortér — Karinthy Frigyes Ut — Bicskei utca — Ldgymanyosi utca — Budafoki
ut — Karinthy Frigyes Ut — Bogdanfy utca — Budafoki Ut — Hunyadi Janos ut — Feltdré utca — Ady Endre Gt —
Balatoni Ut — Replil6téri ut — Budapest kozigazgatdsi hatara — M1-M7 bevezet6 szakasza — Budaorsi Ut
altal hatarolt terilet

4. ELOVAROSI ZONA TERULETE:

4.1. ESZAK-BUDA
Budapest kozigazgatdsi hatdra — Kirdlyok utja — Nanasi ut — IIl. ker. Esztergomi vasutvonal — Aranyvolgy
utca — Bécsi Ut altal hatdrolt terilet

4.2. PEST
Budapest kozigazgatdsi hatdra — Haraszti Ut — Grassalkovich Ut — Helsinki Gt — Nagysandor Jozsef utca —
Hunyadi utca — Ady Endre ut — Kisfaludy utca — Simonyi Zsigmond utca — Vak Bottyan utca — Ferihegyi
repll6térre vezetd Ut — Hangar utca — FelsGcesatdri Ut — Kozma utca — Kereszturi at — Szugldi kérvasut sor
— Rékospalotai kdrvasut sor — Madridi utca — Dugonics utca — Balzsam utca — Ujpest-Varoskapu — Véci Ut
altal hatarolt terilet

4.3. CSEPEL

Budapest kozigazgatasi hatdra — Hollandi Ut — Somlydi utca — Kirdlyhagd ut — Siigér utca — Szent Istvan at
— Muskatli utca — Sz6kdar utca — Kormanyos utca — Matrdz utca — Vitorlds utca — Ladik utca — Damjanich
Janos Ut — Csonak utca — Hajés utca — Damjanich Janos Ut — Flirdé utca — Révész Ut — Lazar Vilmos utca —
Szell@s ut — Hatar utca — Késmarki utca — Széchenyi Istvan utca — Kikdté utca — Barcsi tér — Katona Jozsef
utca — Kassai kdz — Vagohid utca — Popieluszko utca — Zsak Hugd utca — Duna utca — Ady Endre at —
Terel6 utca — Gaz utca — Tekercsel§ utca — Salak Ut — Vas Gereben utca — Rév utca — Rdzsa utca — Rezeda
utca — Toldy Ferenc utca — Murdnyi utca — Tinddi utca — Klapka utca — II. Rakdczi Ferenc at altal hatarolt
teriilet

4.4. DEL-BUDA
Budapest kozigazgatasi hatara — Repil6téri Ut — Balatoni ut — Ady Endre Ut — Feltard utca — Hunyadi
Janos Ut — Nagytétényi Ut — Varoshaz tér — Maria Terézia utca — Nagytétényi ut — Vagohid utca — 6-os Ut
— Campona utca — Nagytétényi ut altal hatarolt terilet

5. DUNA MENTI ZONA TERULETE:

Budapest kozigazgatasi hatara — Vaci Ut — Dagdly utca — Esztergomi ut — Parkdny utca — Panndnia utca —
Drava utca — Karpat utca — Bessenyei utca — Pozsonyi Ut — Szent Istvan park — Holldn Erné utca — Szent
Istvan park — Pozsonyi Ut — Balassi Balint utca — Kossuth Lajos tér — Akadémia utca — Széchenyi Istvan tér
— Apdczai Csere Janos utca — Régiposta utca — Galamb utca — Marcius 15. tér — Molndr utca — F6vam tér
— Pipa utca — Csarnok tér — Imre utca — Matyds utca — Kozraktar utca — Kinizsi utca — Lényai utca —
Boraros tér — Liliom utca — Gabona utca — Tinddi utca — Soroksari Ut — Helsinki Ut — Grassalkovich Ut —
Haraszti Ut — Budapest kozigazgatdsi hatara — Hollandi Ut — Somlyéi utca — Kirdlyhagd ut — Stgér utca —
Szent Istvan Ut — Muskatli utca — Szokéar utca — Kormanyos utca — Matrdz utca — Vitorlas utca — Ladik
utca — Damjanich Janos Ut — Csénak utca — Hajds utca — Damjanich Janos Ut — Flird6 utca — Révész Ut —
Lazar Vilmos utca — SzellGs Ut — Hatar utca — Késmarki utca — Széchenyi Istvan utca — Kikot6 utca — Barcsi
tér — Katona Jézsef utca — Kassai kdz — Vagoéhid utca — Popieluszko utca — Zsdk Hugd utca — Duna utca —
Ady Endre Ut — Terel6 utca — Gaz utca — Tekercsel6 utca — Salak Ut — Vas Gereben utca — Rév utca — Rdzsa
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utca — Rezeda utca — Toldy Ferenc utca — Muranyi utca — Tinddi utca — Klapka utca — Il. Rakdczi Ferenc Ut
— Budapest kozigazgatdsi hatdra — Nagytétényi Ut — Campona utca — 6-os Ut — Vagohid utca —
Nagytétényi Ut — Mdria Terézia utca — Varoshaz tér — Nagytétényi it — Hunyadi Janos Ut — Budafoki ut —
Bogdanfy utca — Karinthy Frigyes ut — Budafoki ut — Csiky utca — Bartdok Béla ut — Kemenes utca —
Verejték utca — Szirtes Gt — Orom utca — Sanc utca — Hegyalja Ut — Kereszt utca — Szarvas tér — Arpad utca
— Ont6haz utca — Lanchid utca — Siklé utca — Hunyadi Janos Ut — Apor Péter utca — F6 utca — Bem Jozsef
tér — Lipthay utca — Ustokos utca — Arpad fejedelem Gtja — Dereglye utca — Lajos utca — Hidf6 utca — F6
tér — Harrer Pal utca — Laktanya utca — Miklés tér — Folyamér utca — Bogdani ut — Ladik utca —
Szentendrei Ut — Ill. ker. Esztergomi vasutvonal — Nandsi Ut — Kirdlyok utja — Budapest kozigazgatasi
hatdra altal hatarolt tertlet

RENDELETTERVEZET | 53

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



s

z

Pe

77

BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

oo =

eugzuaweung's [ ]
opng-i2a v’y
[adasy €'y
334 T
opng-yozs3 'I't
BUOZ IS0JBAD(T b H_
opng-j2aq €€
534 TE
opng-yozs3 ‘T'E
BUQZ JAUAWIY 'E E
opng T’
534 T
eupz osed ‘2 [
euoz pPpInddaH T [

1VZYHYADVIANAT

JYIZSANIYYNOZ 1S3dvang
FERMERREI N

V1VZA1y9vZS IS3Z3aNIy
SOYYAQ4 153dvang

54 | RENDELETTERVEZET

Készult az allami alapadatok felhasznalasaval.



BUDAPEST FOVAROS RENDEZESI SZABALYZATA

5. melléklet a ../2014. (...) F6v. Kgy. rendelethez

Kozuti vagy vasuti fejlesztések minimalisan megvaldsitandé miszaki infrastruktura elemeinek iranyadd

terlletbiztositasa az 1. mellékletben jel6lt helyeken

1A-1A
l. rend(i féutak beltertileten
GYALOGOS ZOLDSAV  UTPALYA VILLAMOSPALYA UTPALYA  ZOLDSAV KP.UT  GYALOGOS
FELOLETEK (2 forgalmi &) (2 forgalmi ) FELOLETEK
(helyigénye a s (helyigénye a
Kapcsol6dd
’ beépités
== | g , fuggvényében)
v v pq | || (=e A A
I 1 )
1B-1B
l. rendii féutak belterileten
GYALOGOS  ZOLDSAV  UTPALYA ZOLDSAV UTPALYA  ZOLDSAV KEREKPARUT GYALOGOS
FELOLETEK (2 forgalmi sav) (2 forgalmi s&) FE”_]LETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapesolédd kapcsolodo
bedpités bedpités
fiiggvényében) fiiggvényében)
A+ 4 A A
i} I
1.C-1.C
l. rend(i foutak belteriileten
GYALOGOS  ZOLDSAV  UTPALYA ZOLDSAV UTPALYA  ZOLDSAV  GYALOGOS
FELF’LE’EK (2 forgalmi sév) (2 forgalmi sé) FE'-[_J'-ETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsolodo kapcsolédd
bedptés - beépités
figgvényében) figgvényében)
®7 ! A A

A gyalogosjarda szélessége a 15. § (2) c) pontja figyelembe vétele mellett legalabb 1,5 méter,
amelyet a sziikséges biztonsagi savok szélességeivel névelni kell.
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1D-1D
l. rend(i féutak kultertileten
ZOLDSAV AROK PADKA UTPALYA PADKA AROK KEREKPARUT ZOLDSAV
(2x2 forgalmi sév)
v v A A
1E-1E
. rend(i féutak kiilteriileten
ZOLDSAV AROK PADKA UTPALYA PADKA AROK ZOLDSAV
(2x2 forgalmi sav)
v v 4 A A
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2A-2A
II. rendii féutak belteriileten
GYALOGOS ZOLDSAV KP.SAV  UTPALYA VlLII.AMOSPALYA, VAGY UTPALYA KP.SAV ZOLDSAV GYALOGOS
FELOLETEK (2 forglmi ) FELSZIN ALATTI GYORSVASUT (2 forgami s&) FELULETEK
(helyigénye a = (helyigénye a
kapcsol6do : _ ~ kapesolodo
bedpités ~ beépités
figgvényében) {:' ) % fiiggvényében)
v v eal | leca A A
" — I 2 ": { [ —
2B-2B
II. rend(i féutak belteriileten

GYALOGOS ZOLDSAV KP.SAV UTPALYA  VILLAMOSPALYA UTPALYA KP.SAV ZOLDSAV GYALOGOS

FELOLETEK (t forgalmisiv) (1 forgaimisé) FELOLETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsolodé kapcsol6dé
beépités beépités
fiiggvényében) == || s fiiggvényében)
v lesa)||lesal A
2C-2C
Il. rend(i foutak belteriileten
GYALOGOS ZOLDSAV KP.SAV UTPALYA KP.SAV ZOLDSAV GYALOGOS
FELOLETEK (2x2 forgalmi sév) FELOLETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsolddo kapcsolddd
beépités ,  beépités
figgvényében) figgvényében)
v A A -

A gyalogosjarda szélessége a 15. § (2) c) pontja figyelembe vétele mellett legalabb 1,5 méter,
amelyet a sziikséges biztonsagi savok szélességeivel névelni kell.
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2D-2D
Il. rend(i féutak, vagy telepllésszerkezeti
jelentBségi gydjtéutak belterlleten

GYALOGOS ZOLDSAV KPSAV ~ UTPALYA  KP.SAV ZOLDSAV GYALOGOS

FELOLETEK (2x1 forgalmi sv) FELOLETEK

(helyigénye a s (helyigénye a
kapcsolodo ; . kapesolodo
beépités beépités

fliggvényében) fiiggvényében)

2E-2E
II. rend(i féutak, vagy teleplilésszerkezeti
jelentbségi gydjtéutak beltertleten

GYALOGOS  ZOLDSAV  UTPALYA  ZOLDSAV  GYALOGOS

FELOLETEK (21 forgalmi sév) FELOLETEK
(helyigénye a (helyigénye a
kapcsolédd Kaposolgdo

beépités
fiiggvényében) =

2F-2F
II. rend(i futak klterlileten
ZOLDSAV AROK PADKA UTPALYA PADKA AROK KP.UT ZOLDSAV
(2x2 forgalmi sav)
A4 A4 A A

A gyalogosjarda szélessége a 15. § (2) c) pontja figyelembe vétele mellett legalabb 1,5 méter,
amelyet a sziikséges biztonsagi savok szélességeivel névelni kell.
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2G-2G
II. rendi féutak klterlileten

ZOLDSAV AROK PADKA UTPALYA PADKA AROK ZOLDSAV
(2x2 forgalmi sav)

2H-2H
Il. rend(i féutak, vagy teleplilésszerkezeti
jelentéségii gydjtéutak kilteriileten

Z0LDSAV AROK PADKA  UTPALYA  PADKA AROK KP.UT ZOLDSAV
(21 forgalmi s&v)

2.1-21
Il. rendi féutak, vagy telepiilésszerkezeti
jelent@ség gydjtéutak kilteriileten

Z0LDSAV AROK PADKA  UTPALYA  PADKA AROK ZOLDSAV
(2x1 forgalmi sav)
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3A-3A 3B-3B
Kétvaganyu vasuti, gyorsvasuti palya Egyvaganya vasuti palya
ZOLDSAV  VASUTIPALYA  ZOLDSAV ZOLDSAV  VASUTIPALYA ZOLDSAV
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6. melléklet a ../2014. (...) F6v. Kgy. rendelethez
A megengedett legnagyobb parkanymagassag megallapitasdhoz sziikséges hatarértékek és egyes

feltételek
a megengedett
a kozteriilet atlagos utcai [ Ielgnagyobb .
teriilet szélessége = sz légtérarany parkanymagassag
nem lehet magasabb,

mint
(m) (m/m) (m)
sz<10m 1,7 16,0
10m<sz<12m 1,6 17,0
I. parkanymagassagi kategoria Pesten: 12 m < sz 24,0
Budén: 12 m < 5z<20 m 1,5 21,0
Budan: 20 m < sz 24,0
sz<12m 1,5 15,0
Il. parkanymagassagi kategoria 12m<sz<21lm 1,25 21,0
21 mssz - 21,0
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7. melléklet a ../2014. (...) rendelethez
A magaséplletek elhelyezhet6ségének egyes feltételei

magaséplilet (magashaz, toronyhaz)
30 m feletti — 6nall6 kozleked6 maggal rendelkezd - szintjeinek
az épiilet legmagasabb izi
. 4 g. & brutté alapteriileteib6l Iegn.agy.o bb, alflp:ajn
magasépiilet pontja . . . ., kiterjedéseibdl
szamitott atlagérték P A 2
(m) . szamitott atlagérték
maximuma .
(m?) maximuma
(m)
magashaz 33-45 750 45
& 45-65 900 50
toronvhaz 65-90 1050 55
v 90-120 1200 60
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8. melléklet a ../2014. (...)Fév. Kgy. rendelethez
Az 1. melléklet szerinti ,Infrastruktira figgvényében ltemezetten igénybe vehetd, valtozassal érintett
teriiletekre” vonatkozé részletes feltételek

keriilet :;;:1 Teriilet megnevezése Igénybevétel feltétele
Il 1. Patakhegyi Ut északi oldalan huzodo teriletsav Virdgosnyergi kapcsolat Il. kerileti, felszini
szakaszanak Gzembe helyezése
MIl. 1. Bécsi Ut mente 10. sz. féat (Bécsi ut) — 1108. sz. 6sszekotut
csomoépontjanak fejlesztése
I, 2. Jozsefhegy MO északi szektor hianyzé szakaszanak lizembe
helyezése
IV. 1. Kiils6 Véci Gt — Timar utca — Duna sor — Udiil6 sor | Kiils6 Szildgyi Gt - Megyeri Gt csomodpont
altal hatarolt tertlet térségében 500 P+R parkoléd forgalomba
helyezése
IX. 1. Ferencvarosi palyaudvartdl délre a Hatar Ut feletti | Kérvasut menti kérat Soroksari Gt — Nagykdrosi
beépitetlen terilet ut kozotti szakaszanak tizembe helyezése
XV. 1. Fels6kert utca, Régi Foti ut, Szantofold utca menti | Fels6kert utca atépitése Uj nyomvonalra a Régi
terllet Foti Ut és az M3-as bevezetd szakasza kozott,
csomodponttal
XV. 2. Varoskapu utca, Mogyordd utja menti teriilet Baross tér - Ujpalota kozotti kotottpalyas
kapcsolat tzembe helyezése
XVI. 1. Budapesti Gt — Magtar utca — Cica utca — | GodollE-Csomori HEV fejlesztése
Szarnyaskerék ut altal hatarolt terllet
XVI. 2. Begodnia utca kornyéke G6dollE-Csomori HEV fejlesztése
XVI. 3. Nagytarcsai Ut — Simongat utca kérnyéke Kuls6 keleti korut részeként, a Nagytarcsai Ut

2x2 forgalmi sdvra bGvitése az MO keleti
szektor — Simongat utca kozott

XVII. 1. Péceli ut — MO autdépalya menti teriilet Pesti Ut MO keleti szektor — Zrinyi utca
szakaszan lévé csomdpontok fejlesztése, és a
kerékparos infrastruktura kiépitése

XVII. 2. Pesti Ut — MO autopalya menti terilet Pesti ut MO keleti szektor — Zrinyi utca
szakaszan lévé csomdpontok fejlesztése, és a
kerékparos infrastruktura kiépitése

XVIL. 3. Ferihegyi uttdl keletre a Cséplé ut — Fels6banya | 31. sz. f6utvonal Gj févarosi bevezetd Gtja XVII.
utca — vasut altal hatarolt terilet kerileti szakaszanak Gizembe helyezése
XVII. 4, Ferihegyi uttdl keletre a Kerul6 ut — vasut altal | 31. sz. féutvonal uj févarosi bevezeté utja XVII.
hatarolt terilet kerileti szakaszanak Gizembe helyezése
XVII. 5. Ferihegyi uttél nyugatra a Vorosmarty utca és a | 31. sz. f6utvonal U févarosi bevezet6 utja XVII.
belterileti hatar k6zotti terilet kerileti szakaszdnak tizembe helyezése
XVILI. 6. Orgovanyi utca- Baross utca- Bélatelepi Ut- 563. | Ferihegyi Ut — Bélatelepi Ut dsszekotésének
utca altal hatarolt terilet lizembe helyezése, és a Csévézs Ut-Gyomrdi ut
csomodpontjanak fejlesztése
XVIII. 1. Gyomré6i ut — Kilsé-keleti korat — Billentyl utca | Gyomréi ut - Kilsé-keleti korat
altal hatarolt tertlet csomdpontjanak fejlesztése
XX. 1. Szentl6rinci Ut, Koves Gt menti terulet A Szentl6rinci Gton a 2x2 savos keresztmetszet
biztositasahoz sziikséges kozterilet kialakitasa
XXI. 1. Weiss Manfréd ut — Kis-Duna sor kozti terllet Galvani hidak vagy a Csepel-Albertfalvai hid és
alagut zembe helyezése
XXI. 2. Csepel-Haros tertlete Il. Rakoczi Ferenc Ut bévitése 2x2 forgalmi

sdvra vagy a csepeli HEV meghosszabbitasa az
ErdGsor utcaig

XXII. 1. Balatoni Ut — Szabadkai Ut — Mdricz Zsigmond utca | Balatoni Ut — Szabadkai Ut csomdpont
— Budatétényi ut altal hatarolt teriilet fejlesztése

XXII. 2. Szabadkai utca — Nyél utca — Csongd utca altal | Balatoni Ut - Szabadkai Gt csomopont
hatarolt terilet fejlesztése

XXII. 3. DILK — Uj orszagos jelentGségl kikotd és logisztikai | Kikot6 épités és kozvetlen vasuti kapcsolat
kézpont biztositdsa a terilet szamara

XXII. 4, Ohegy Balatoni Uton Uj csomdpont kiépitése a

fejlesztési teriilet észak-nyugati részén, és a
Bartdk Béla - Ddzsa Gyodrgy uti csomdpont
atépitése. A csomoépont fejlesztések
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keriilet :;rr; Teriilet megnevezése Igénybevétel feltétele
Utemezetten is megvalosithatdak.
XX, 1. Molnar-sziget Gyalogos-kerékparos hid a Molnar-sziget északi
részén
XXIII. 2. Szentl6rinci ut melletti terllet SzentlGrinci Ut 2x2 sdvra bévitése
XX, 3. Szérlskert utca — Vecsés Ut — Szamaranszki dilé — | SzentlSrinci Ut 2x2 sdvra bovitését vagy a Kiilsé
Erzsébet utca keleti korut Tuari Istvan ut — M5 autdpadlya
kozotti szakasz lizembe helyezése
XXIII. 4. Tompahaz Gt — Vecsés G — Szér(iskert utca — MAV | Szentl@rinci Gt 2x2 sdvra bévitését vagy a Kiilsé
Kelebiai Vasutvonal altal hatarolt terilet keleti korut Tuari Istvan ut - M5 autdpdlya
kozotti szakaszanak Uzembe helyezése
XX, 5. Millennium utca — névtelen Gt - Orban Gt &ltal | Rackevei HEV fejlesztése az  észak-déli
hatarolt teriilet regiondlis gyorsvasut részeként (belvaros
iranyd, legaldbb  Kalvin  térig  torténd
meghosszabbitas)
XXIII. 6. 196239 hrsz.-G telek — MAV vasuti teriilet 196224 | Soroksari elkeriild Gt Grassalkovich Gt —
hrsz.-U telek— M51-es Ut (jelenlegi MO autépdlya) | Szentl6rinci ut kozotti szakaszanak

altal hatarolt terilet

tertletegységekhez  kapcsolédd  szakaszos
tzembe helyezése
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ALTALANOS INDOKOLAS

Magyarorszag helyi 6nkormdnyzatairdl szélé 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (1) bekezdése a févaros
egészét érintd teleplilésrendezést a févarosi onkormanyzat feladatava teszi.

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérsl szold 1997. évi LXXVIIL. torvény (Etv.) a 62. § (7)
bekezdése 3. pontjaban nyilvanitja ki, hogy a févaros rendeletben allapitsa meg rendezési szabalyzatat.

A f6varosi telepllésszerkezeti tervnek és a f6vdrosi rendezési szabdlyzatnak, mint a f6varosi
teleplilésrendezési eszkozoknek egyittesen kell megfelel6 szakmai és jogi alapot biztositaniuk a févaros
kozigazgatdsi teriletén fekvé telkek teriletének felhasznaldsaval és beépitésével, tovabba a kérnyezet
természeti, tdji és épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez f(iz6d6 sajatos helyi

//////

Az Etv. 2. §-a szerint a févarosi rendezési szabdlyzat alapjat a TSZT képezi, ami &ltal a Budapest 2030
hosszu tavu varosfejlesztési koncepcido (a tovabbiakban: koncepcid) egyes, a telepilésrendezési
eszkozokben érvényesithets elemei rendelettel keriilnek megallapitasra.

Budapest Févarosi Kozgylilése altal elfogadott két telepilésrendezési eszk6z adja meg a megfeleld,
Budapest Osszvarosi érdekeit szem el6tt tartd szakmai alapot és feltételrendszert a kerlleti
onkormanyzatok altal kidolgozasra, és rendelettel elfogadasra keriil6 kerileti épitési szabdlyzatok (a
tovabbiakban: KESZ) és a févaros altal rendelettel elfogadasra keriil6 Duna-parti épitési szabalyzat
kidolgozasahoz (DESZ).

A jelen rendelet megalkotasaval a torvényi felhatalmazas alapjan érvényesithetéek
e afGvaros szerkezetét meghatarozé teriiletek beépitési stirliségével kapcsolatos elhatarozasok,

e az épitett 6rokség és a természeti értékek védelme, a varoskép 6sszképének harmonizacidja és
ennek érdekében a meghatarozott teriletek beépitési magassdgi szabalyainak megallapitdsa,
valamint

e a varos miikodtetésében meghatarozd infrastrukturdlis elemek teriiletigényének biztositdsa és
az azokra vonatkozé kilonleges rendelkezések.

RESZLETES INDOKOLAS

1. §-hoz

Budapest févaros rendezési szabalyzata (a tovabbiakban: FRSZ) altalanos rendelkezéseiben a rendelet
terlleti hatdlyat rogziti, ami a térvény alapjan értelemszer(ien a févaros teljes kozigazgatasi terilete.
Rogziti, hogy az FRSZ-t az orszagos telepulésrendezési és épitési kovetelményekrél sz6l6 253/1997. (XIL.
20.) Korm. rendelet (tovébbiakban: OTEK) és a telepilésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiarol és a telepilésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes teleplilésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Trk.) rendelkezéseivel
kidolgozasa soran, az OTEK esetében a meghatarozott eltérésekkel egyiitt. Az FRSZ személyi hatélya a
kerileti dnkormanyzatokra és a févarosi 6nkormanyzatra terjed ki rendeleteik megalkotasakor. Az FRSZ
rendelkezéseit e szabalyzatok megalkotasakor és az infrastrukturak kialakitasara vonatkozd tervek
elkészitésekor figyelembe kell venni, ugyanakkor nem keletkeztet telekalakitasi és épitési jogot a
beépitési slirliség és a beépitési magassag vonatkozdsdban. E szabalyok alapjan az épitési jog az épitési
szabdlyzatok megalkotdsa altal keletkezik.
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A 2. § az FRSZ-ben alkalmazott fogalmak magyardzatdt tartalmazza. Olyan szakmai fogalmak kerilnek
meghatdrozdsra, amelyeket mas jogszabaly nem rogzit, viszont az FRSZ értelmezéséhez
elengedhetetlenek.

3. §-hoz

A 3. § felsorolja az FRSZ térképi, rajzi és szoveges mellékleteit.

A 3. § (1) bekezdése az FRSZ térképi és rajzi mellékleteit mutatja be. A térképi mellékletek alkalmazdasat
a torvényi felhatalmazas alapjan a teriletfelhasznalasok legnagyobb megengedett beépitési
slrlségének meghatadrozasa, egyes meghatdrozott teriletek legnagyobb megengedett beépitési
magassaganak rogzitése, és a muszaki infrastruktura terilletbiztositasa, tehat a terileti lehatarolasok
kovetelménye indokolja.

A TSZT a teriletfelhaszndlasi kategdridk meghatdrozandd beépitési slrliségét tobb esetben a
megengedett legnagyobb érték intervallummal hatdarozza meg annak érdekében, hogy az eltéré
intenzitas alapjan ne legyen tul nagy a kategéridk szama. Ezt a TSZT mozaikos kidolgozasanak elkeriilése
is indokolja, mivel nyilvanvalé, hogy pl.: az atmeneti zéna és a hegyvidéki, vagy el6varosi zéna teriiletén
elhelyezked6 azonos funkcidju terlletek a varosszerkezeti elhelyezkedésiik miatt eltéré beépitési
slrliséget igényelnek, engednek meg.

A TSZT-vel 6sszhangban az FRSZ a beépitési siirliséget adott teriletfelhaszndldsi kategéridhoz rendeli a
terlilet varosszerkezeten beliili terlleti elhelyezkedése, az adott terilet jellemzéi, lehet6ségei és a
koncepcidban meghatarozott fejlesztési célok figyelembevételével.

Az eltérd értékek azonositdsahoz sziikséges térképen teriletileg lehatdrolt mdédon rogziteni a beépitési
slrlséget.

A kézlekedési rendszer elemeinek terliletbiztositdsa rajzi abrazoldst igényel, az 1. melléklet szolgdl a
tényleges helyszinek, nyomvonalak meghatdrozdsara. Ezzel 6sszhangban a (kozuti és vasuti)
nyomvonalak iranyado teriletbiztositassal jel6lt szakaszain az infrastruktira minimalis mdszaki tartalma
is meghatdrozasra keril az 5. melléklet keresztszelvényein.

A 2. mellékleten keriilnek feltlintetésre a beépitési slrliség bsa értékei annak érdekében, hogy az
értékek egymashoz vald viszonya megallapithato legyen.

A torvény a f6varosi 6nkormanyzatot a févaros meghatdrozott teriletek beépitési magassdganak
megallapitasara hatalmazza fel, ami csak szoveges lehatdroldssal nehézkes és bonyolult volna. A 3.
(térképi) mellékleten feltlintetésre keriilnek a szovegesen nem meghatdrozhatd teriiletek, amelyekre
vonatkozéan az FRSZ a beépitési magassaggal kapcsolatban elGirdst tartalmaz. A magassaggal
kapcsolatos tovabbi szabalyokat tablazatos formaban a 6.-7. melléklet tartalmazza. Ezek részletezését az
5.-13. §-ok indokolasa tartalmazza.

Budapest zonarendszere az eltér6é adottsagok alapjan meghatdrozott paraméterek terileti azonositasat
szolgalja.

A 3. § (2) bekezdése sorolja fel az FRSZ szbveges mellékleteit. A szoveges mellékletek tablazatos
formdban tartalmazzak azokat az elGirasokat, adatokat és informacidkat, melyek a térképi
mellékletekhez kotédnek, azok értelmezéséhez sziikségesek. Egyrészt a beépitési magassag
meghatdrozdsahoz nyujtanak tampontot, masrészt tdblazatosan keril meghatarozdsa az egyes tervi
elemek Utemezésének feltételrendszere is, az egyes teriiletekre vonatkozd azonosité sorszammal
ellatva, amelyek a térképen nem dbrazolhaté meghatdrozdsokat tartalmaznak.

4. §-hoz

Az Etv. szerint az FRSZ egyik kiemelt feladata a teriiletfelhasznalasi egységek beépitési srliségének
meghatdrozdsa. Az FRSZ szerint a beépitési slrlség kétféle értékre tagolddik annak érdekében, hogy a
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terllethasznalat kiszolgaldsahoz sziikséges parkoldsi infrastruktura épileten belili biztositdsa tovadbbra
is tdmogatott legyen. Ennek értelmében az FRSZ rogziti, hogy a bsa jell dltaldnos siriiségi érték az
altaldnosan elhelyezhet6 funkciok szamara — igy a parkolads céljara is — igénybe vehetd, a bsp jelli
parkolasi strliségi érték viszont kizarélag az éplleten bellli parkolas céljara vehet6 igénybe.
KiemelendS, hogy a bsp érték kifejezetten a parkolas épileten bellli tdmogatasa céljabdl kerdl
alkalmazasra, tehat bénuszértéket jelent a beépitési siirliség értékébe beépilve. A bsa és a bsp érték
egyltt képezik a bs jell beépitési siirliség értéket az OTEK szerinti meghatarozassal.

A beépitési slirliség kizardlag a KESZ készitése soran keriil figyelembevételre, kdzvetlen alkalmazésa a
keriileti szabdlyozas sordn nem értelmezhets, mivel a KESZ-ben az dvezetek és épitési dvezetek telekre
vonatkozd paramétereket tartalmazhatnak csak, a beépitési slrliség viszont a teriletfelhasznalasi
egységre vonatkozik, azaz a kozteriletek beszamitasaval egyiitt szdmitandd. Az FRSZ ezért csak azt
rogzitheti, hogy a térképen feltiintetett atlagértéket ugy kell figyelembe venni, hogy azok a
teriletfelhasznalasi egység teriiletére vonatkoztatva differencidlhaté 6vezeteket eredményezhetnek, de
jelent6s jellemzébeli kilonbséget nem lehet tenni. Ennek célja, hogy az egyes teriiletfelhasznalasi

.....

differencidlasa soran, ne legyen tul nagy az eltérés az egyes teriletek kozott az épitési jog tekintetében.

A TSZT a beépitési slrliség megallapitasanal egyrészt a jelenlegi allapot elemzésére épit, de szamol a
meglévé és beadllt teriiletek belsé tartalékainak lehet6ségével, igy pl. a pincék és tetGterek
hasznositasdval is. Figyelembevételre kerliltek a hatalyos kerlleti szabalyzatokban megallapitott
beépitési paraméterek és elGirdsok is. A vdarhatdan jelent6sebben atépilé terileteken a
terlletfelhasznaldsi kategoria teljes kiépitettség szerinti allapotat tekinti a slrliség meghatarozasanak
alapjaként, tehat ezek a teriletek is megfeleld belsé tartalékkal rendelkeznek.

Az OTEK alapjan bevezetésre keriil a tobbszintes teriiletfelhasznélds lehetésége. A ,Kozlekedéshez
kapcsolddd épliletek elhelyezésére szolgdld teriletfelhaszndldsi egység (K-Kozl)” kategoria alkalmazasa
soran kulon rendelkezni sziikséges a kiegészité funkcidk lehetséges beépitési slrliségének értékérdl
annak érdekében, hogy a kozlekedési épitmények elhelyezhetGsége biztositott legyen a tébbszintes
teriletfelhasznalas lehet6ségén beldl.

Meg kell hatdrozni azokat a szabdlyokat is, amelyek a TSZT &tmeneti teriletfelhasznaldsaval
kapcsolatosak, illetve amelyek a ,Kertvarosias kornyezetben intézményi teriletek irdnyadd
meghatdrozdsa” jeloléssel elldtottak a TSZT tervlapjain, mivel ezek értelmezése nem volna masként
lehetséges a beépitési slrlség vonatkozdsaban.

Altaldnos indokolds az 5.-12. §-okhoz

Az Etv. felhatalmazza a Févarosi Onkormanyzatot, hogy meghatarozott teriiletek beépitési magassagat
az FRSZ-ben 4éllapitsa meg. Ezt a Trk. 19. §. (1) bekezdés b) pontja kiegésziti azzal, hogy az FRSZ ,a
telepiilésszerkezeti terven lehatdrolt egyes teriiletek beépitési magassdagdnak korldtozdsdval kapcsolatos
elbéirdsokat” allapit meg.

Ennek alapjan a TSZT-ben kijelolt teriiletekre vonatkozdan, és az abban megfogalmazott elvek alapjan
kerlilnek meghatdrozasra a beépitési magassagok, illetve azok korlatozasdval kapcsolatos rendelkezések
az alabbi szempontrendszer szerint.

Az Epitett 6rokség magassdgi szabdlyozdsdnak célja az értékes varosrészek, az épitett Orokség
érdekében torténé szabalyozas, amely alapvetéen a karakteres torténeti varosrészeket érinti az
értékérzés és a varoskép védelme érdekében.

Az egyes magassdgi korldtozdssal érintett kisvdrosias és kertvdrosias lakoteriiletek magassaganak
szabalyozdsat az OTEK altal megengedett magassag korlatozdsanak sziikségessége indokolja, kiildnos
tekintettel a kialakult allapotra, illetve a hegyvidéki teriiletek érzékeny sziluettjére.
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A Duna szigeteinek beépitésre szdnt teriiletein alapvet6en a varosi taj megjelenésének és a zold
kornyezet dominancidjanak biztositdsa a szabalyozasi szandék.

A magasépitmények elhelyezését az el6z6 févarosi teleplilésrendezési eszkdzok is rogzitették, mivel azok
hatalyon kivll helyezése az FRSZ elfogadasaval egy id6ben megtorténik, ezért a varos harmonikus
Osszképének, latvanyanak védelme érdekében szabalyozasa a tovabbiakban is szlikséges.

Fentiek mellett egyes beépitésre nem szant teriiletek magassdgi szabalyozasa is indokolt.

A felsorolt teriiletek karakterben jelent6sen kiilonbdznek egymastdl, ezért szabdlyozdsuk eltérd
eszkozokkel torténik.

Részletes indokolds

5. §-hoz
5. § (1) bekezdése rogziti, hogy mely esetekben kell alkalmazni az 5.-12. §-ok rendelkezéseit.

A (2) bekezdés altalanos eltérést biztosit az OTEK el8irasatol. Az egyes keriiletek beépitése is rendkiviil
magassag tipust alkalmazzon. A szabdlyozas célja, hogy egy-egy keriilet igazgatasi terliletén a tdbbféle
tertleti jellemzének megfelel6en, tobbféle beépitési magassdg is alkalmazhatd legyen:
pdrkdnymagassdg, épliletmagassdg és homlokzatmagassdg. (A beépitési magassag ezek gyljt6fogalma
az OTEK szerint).

(3) bekezdés meghatdrozza azokat a varosképileg, torténetileg és karakter szempontjabol értékes
tertileteket, amelyeken a konkrét beépitési magassag értéke atfogd szabdllyal nem irhaté el6. Ezek a
terlletek egyedi, sok esetben épliletenkénti szabdlyozast igényelnek a magassagot illetéen. Ide tartozik
az egyedi magassagi szabalyozast igénylS budai var és kornyezete, amelynek teriileti lehatarolasat a 3.
(térképi) melléklet tartalmazza.

A (4) bekezdés szerint a 3. (térképi) mellékletben meghatarozott egyes védett teriileteken az elGiras
célja, hogy a sajatos épitési jellemzdk, a karakter megérzése érdekében a KESZ-ben a kialakult beépitést
és annak jellemzé magassagat figyelembe vevd szabalyok meghatarozasaval a kialakult magassdg ne
novekedhessen. (Ide tartozik pl. a Wekerle-telep).

A f6vdros harom meghatarozott terilete tartozik a megengedett legnagyobb parkdnymagassag
szabalyozdsa ala, amelyek lehatdroldsat szintén a 3. (térképi) melléklet tartalmazza. Az (5) bekezdés
ezeket nevesiti.

E terlileteken a szabalyozas célja Budapest varosképileg és varosi karakterében értékes és meghatarozo
tertleti jellemzSinek differencidlt médu megdrzése, illetve a jelent6s valtozast igénylS teriletekkel
kiegésziilve e varosrészek megfelelS térardnyai révén az élhet6séglik biztositasa.

6. §-hoz
A 6. § az I. és a Il. parkanymagassdgi kategdria szabalyait hatarozza meg. A 3. (térképi) mellékletben
lehatarolt I.-Il. parkdnymagassagi teriiletek jellemz6en nagyvarosi jellemz&kkel rendelkeznek és zartsoru

beépitésliek, amelyek Budapest varosképe szempontjdbdl egybefligg6, magassagilag karakterében
egységesnek tekinthetd teriiletet alkotnak. A térképen vald atfogd lehatarolds miatt meg kell hatdrozni
azokat a beépitési jellemzbket, amelyekre a lehataroldson belili szabalyok nem vonatkoznak és kilon
térképi részletezésiik kedvezétlen moédon telekszint(ivé tette volna a szabalyozést. igy biztositott, hogy a
szabdlyozds — a céljanak megfelel6en - csak a 12,5 méternél magasabb és zartsoru teriletekre
vonatkozzon, ugyanakkor e teriileteken sem szabad lehetévé tenni, hogy a magassag korlat nélkuli
legyen, ezért azt 33,0 méterben hatdrozza meg az FRSZ.
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A kialakult allapot rugalmas figyelembevételét teszi lehetévé az a szabdly, amely a két eltérd kategéria
taladlkozasara vonatkozik, ahol az elsé teleksavban a szemkozti teriilet rendelkezései is alkalmazhatéva
valnak.

Mivel a szabalyozas célja a torténeti varosrészek épitészeti és varosképi jellegzetességeinek és
karakterének megGrzése, indokolt, hogy e teriileteken a magassag hasonlé maédon legyen szabalyozva,
mint ahogyan kialakult, ezért kerilt alkalmazasra az utcai légtérarany. A tényleges aranyok hatarértékeit
a 6. melléklet a kozterilet atlagos szélességének fliggvényében hatdrozza meg, mivel az I.-ll.
parkanymagassagi kategdriaju terlleten az esetek tobbségében az épliletek a kozterileti hatarra
éplltek. Kalén indokolt rendelkezni a saroktelek kérdéskorérdl, mivel az ilyen épllet altalaban kétféle
szélességli utcara néz.

A 6. § (6) bekezdése a 6. mellékletben szerepl6 értékekre vald hivatkozadssal rogziti a szamitas maodjat.
A tablazatos értékek és a kozterilet atlagos szélességének megallapitasa alapjan egyszer(ien, egy
szorzattal lehet meghatdrozni, hogy mekkora lehet a megengedett legnagyobb parkdnymagassag.
A magassag a kozterilet szélességével novekszik. A megengedett legnagyobb pdarkdnymagassag
megallapitasa soran ugyanakkor kettds feltételnek kell megfelelni. Az egyik az utcai légtéraranybdl
szamitott, a mdsik a maximalt parkanymagassagi érték, melyeket a 6. melléklet alapjan kell
megallapitani. Azért sziikséges a maximalt érték figyelembevétele is, hogy a nem egyenes ardnyban
meghatarozott |égtéraranyok esetében a fokozatos novekedés biztosithatd legyen, ne forduljon el6,
hogy egy keskenyebb utcdban mégis magasabb érték kerul alkalmazdasra, mint egy anndl kismértékben
szélesebb utcaban. A KESZ kiegészitd elSirasokkal finomithatja a rendelkezéseket.

A 6. § (7) és (8) bekezdései a paramétereket tartalmazd szabalyok mellett egyéb feltételeket is
meghatdroznak. A két kategdriaba sorolt tertlet jellemzdi, épitési idGszakuk eltér, ezért a szabalyozas
célja, hogy e kilonb6z6ségeket is figyelembe vegye.

Az |. pdrkdnymagassdgi kategoria a régebbi, az értékében is kiemeltebb terilet, ezért ott szigorubb
feltételek érvényesitése a megfelel6 eszk6z a karakter megGrzésére, ahol nem elegend6 a
paramétereket meghatarozd szabdlyok betartdsa, ezért a szomszéd kialakult beépités magassagi
értékeit is figyelembe kell venni, a csatlakozé meglévé épiletnél nagyobb parkanymagassdg nem
megengedett.

Az |. parkanymagassagi kategdridba tartozik a Duna partja menti beépités is, ahol az utcai térarany nem
értelmezhetd. Ezen a terilletsdvon a varoskép a legnagyobb attraktivitdsdban mutatkozik meg, ahol a
parkanymagassagi novelés karos hatasu volna a vdarosképre, ezért tiltast igényel. A rendelkezések
ugyanakkor lehet6vé kivanjak tenni, az eredeti tetlzet, épitményrész rekonstrukcidjanak igényét,
melyet a 8. § eltérs kiegészitd szabadlyai szerint lehet érvényesiteni.

A Il. parkanymagassdgi kategdria terileteire kevésbé szigoru, a fejlesztéseket és atépiléseket jobban
tdmogatd tovabbi szabdlyok vonatkoznak. Ezen a teriileten kevésbé szigorian lehet meghatarozni az
illeszkedést, nem kell a szomszédos éplilet parkdnymagassagat figyelembe venni, teljes mértékben
érvényesilhet a 6. melléklet szerint szamitott érték. Bizonyos feltételek esetén meg is lehet haladni a
tablazat értékeit (legaldbb 21,0 m kozterileti szélességnél, vagy a 3. melléklet szerinti térképen kilon
jelolt utvonalak esetében).

7. §-hoz

A 7. § elGirasai szerinti Ill. parkdnymagassagi kategoria teriletei szintén kijelolésre kertltek a 3.
mellékleten. A szabalyozas célja e teriletekre, hogy csak azokra a teriiletekre vonatkozzon a téraranyos
elSirds, ahol a KESZ zartsort beépitési mddot ir el8, és nagyvarosias a fejlesztés irdnya, azaz meghaladja
a 12,5 méteres beépitési magassagot. A szabalyozas tovabbi célja, hogy ezeken az Uj beépités(, vagy
jelentésen atépuls terileteken minél kedvez6bb légtérarany alakuljon ki és a szabdlyozasnak ebben
nagyobb szabadkeze legyen. Ezért itt — az el6z6 két kategdriatdl eltér6en — a homlokzatok kozotti
tdvolsag alapjan kell az utcai légtéraranyt értelmezni, igy keskeny kozteriilet szélesség esetén is lehet
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magasabb éplileteket |étesiteni, nagyobb elSkerti mélység meghatdrozasa mellett. A saroktelek kérdését
itt is megengedGen indokolt kezelni.

8. §-hoz

A magassagi szabalyozas alapvets célja az értékérzés mellett a megfeleld és kedvez6 utcai térardnyok
biztositdsa. Ennek érdekében a 8. § mindhdrom parkanymagassagi teriletre vonatkozdé kiegészité
szabalyokat tartalmaz, amelyek a részletes szabalyozas meghatdrozasahoz sziikségesek és lehetévé
tesznek olyan eltéréseket, amelyek ezt a f6 célt nem akadalyozzak.

A 8. § (1) bekezdése hatarozza meg azt a két egymast metsz6 — egy ferde és egy vizszintes — magassagi
sikot, ami a szabalyok alkalmazasa soran kiilonb6z6 médon veendd figyelembe. A rendelkezés célja,
hogy a parkdnymagassag ne csak egy vonal magassagi meghatarozasara szolgaljon, hanem kiegésziljon
az épllet parkanymagassagdval kapcsolatos vertikdlis kiterjedésének szabdlyozasaval, hiszen a
varosképben az épiletrészek térben érvényesiilve gazdagitjak, vagy torik meg a kialakult karaktert. Az
igy meghatdrozott két magassagi sik alapjan egyszerlbben lehet meghatarozni az egyes épitményrészek
helyzetével és kiterjedésével Osszefliggd magassagi értéket, mivel ehhez viszonyitdsi alapként
szolgdlnak.

A hdrom parkanymagassagi kategéridju teriletet illetéen a legszigorubb szabdlyokat az I. kategéria
igényli, ezért itt a parkanymagassag vonala felett megjelend épliletrészek létesitésére is szigorubb
megkotéseket sziikséges alkalmazni. A ferde sik hajlasszogeként az I. parkdanymagassagi kategoriaju
terlileten a (2) bekezdés 45 fokot, a Il. és a lll. parkdnymagassagi kategoriaju tertleten 60 fokot hataroz
meg. Ennek oka, hogy a belsé terileteken (l. kategdria) a szlikebb utcdk és a megengedett nagyobb
magassag tovdbbi térardany romldst nem eredményez6 szabalyt igényel. A Il. parkdnymagassagi
kategoriaju teriilet aranyai és szabalyai mar lehet6vé teszik a megengedébb, tehat meredekebb ferde sik
figyelembevételével torténd épitést.

A (3) bekezdés szabalyozasanak a célja, hogy a jelentGs magassagi eltéréseket a megfelel6 térarany
elveit figyelembe vevé eszkozzel szolgdlja. A szomszédos tulmagasodo épiiletrészekhez csatlakozni lehet
ugy, hogy koézben az utcai légtérarany nem romlik.

A (4) bekezdés az egyes éplletrészeknek a magassagi sikok f6lé nyulasat szabdlyozza. Meg kell példaul
akadalyozni az értékes varosrészekben aluminium kémények és kéménymagasitdsok utdbbi idében
nagyon elterjedt, mindségileg elfogadhatatlan alkalmazasat, mivel magassagi szempontbdl azok
rendkiviil kedvez6tlen varosképet eredményeznek és a magassag szabdlyaival szorosan 6sszefliggnek.
Ertelemszerlien a m(szakilag sziikséges épitményrészek létesitése figyelembevételre keriilt. (kémény,
szell6z6, liftgéphaz).

A szabalyok a valtozatos éplletformalds érdekében lehet6vé teszik épitészeti hangsuly, torony, kupola
létesitését, de nem korlatlan mértékben. Itt a varosképi megjelenésen kiviil fontos szempontként kerlt
figyelembevételre, hogy a szlikebb utcdkban a parkdnymagassag feletti épitményrészek kedvezétlen
légtéraranyt ne eredményezzenek, azt ne rontsdk. Az elGirasok ezért a kilénb6z6 esetekben eltéréek,
illetve masként korlatoznak.

Budapest egyik kiemelt értéke a kialakult karakteres varosképe, amelynek a megérzése kiemelt cél. Az
(5) bekezdés a torténeti értékek rekonstrukciéjanak megvaldsitasa érdekében (pl. elpusztult tet6zetek
visszaépitése) fogalmazza meg azokat a kiegészit6 szabdlyokat, amelyek biztositjak, hogy a magassagi
sikokra vonatkozé szabalyok figyelembevétele ne akaddlyozza meg az épliletek tetézeteinek eredeti
allapot szerinti visszaépitését, rekonstrukciojat, illeszkedését.

9. §-hoz

A 9. § a 3. (térképi) mellékleten jelblt egyes kisvarosias- és kertvarosias lakoterileti teriiletfelhasznalasba
sorolt terililetekre konkrét értékkel meghatarozza a legnagyobb megengedett beépitési magassagot.
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Ennek célja, hogy az ide sorolt teriileteken indokolatlanul ne novekedjék meg a magassag, ezért itt az
OTEK magassagi értékei korlatozésra keriilnek. A meghatarozott magassagi értékek nem korlatozzak a
hatalyos KVSZ-ek magassagi értékeit.

10. §-hoz

A Dunai szigeteken a beépitésre szant teriileteken kiléndsen fontos a magassdg szabalyozdsa a
megjelend varoskép érdekében, hogy az elhelyezhetd épliletek magassaga ne haladja meg a jellemz6
fakorona magassagot, illetve az a téli id6szakban se legyen zavaré latvany.

11. §-hoz

Az Etv. felhatalmazasa alapjan a magassagi meghatarozassal a magasépitmények elhelyezésére alkalmas
terliletek a varosi 6sszkép szempontjabdl keriilnek kijeldlésre. A szabalyozas célja, hogy Budapesten csak
a meghatdrozott egyéb feltételeknek is megfelel6 magasépitmények, csak a kijeldlt helyszineken
legyenek elhelyezheték.

A 3. (térképi) melléklet magasépllet elhelyezésének lehetGségét biztositd teriiletein csak olyan
magasépilet létesithet6, ami megfelel a 7. mellékletben foglaltaknak is, vagyis bizonyos karcsusagi
tényezGkkel is rendelkezik annak érdekében, hogy ne johessen létre a varosképben magas falként
jelentkezd széles épiilet. A 3. (térképi) melléklet szerint magasépuletek elhelyezése csak meghatarozott
helyeken — a varosfejlesztési koncepcid céltérségeiben és az atmeneti zéna barnamezds teriletein —
megengedett, létesitésiik a torténeti varosrészek és a hegyvidék teriiletén tovabbra sem kivanatos.

A toronyhdzak elhelyezésének lehetséges helyszine Csepel-sziget északi része, mivel a nagy magassaguk
itt nem zavarja a varosi 6sszképet. E helyszint kitlintetett varosszerkezeti helyzete és a hagyomanyos
beépitésektbl vald jelentbs tdvolsag miatt is alkalmas ilyen Gjszerl varosképi tényez6 befogadasara.

A varoskép alakitasanak fontos szempontja az Uj épiletek aranyos illeszkedése a kornyezetbe, ezért a (2)
bekezdésben foglaltak szerint a mar meglévé toronyhazak kérnyezetében kompoziciés elvek alapjan
aranyos magasépllet-csoport megvaldsitasara is lehet6séget ad a rendelkezés, illetve a (3) bekezdés
alapjan térképi kijelolés nélkil is lehetséges egyes kozponti és nagyvarosias kornyezetben (Vt-H
teriletfelhasznalasba sorolt teriileten) legfeljebb 45,0 méteres magasépiilet létesitése.

Mivel a vdrosképet nem csak a magaséplletek, de a magas mltargyak is megtorhetik, ezért kilon
rendelkezés foglalja 6ssze a rajuk vonatkozé elGirasokat, amely szerint a telepitésnél a kdrnyezetet és a
technoldgiat is egyarant figyelembe kell venni.

12. §-hoz

A 12. §-ban a beépitésre nem szant teriiletek vonatkozdsaban a magassagot azon esetekben sziikséges
meghatarozni, ahol a korlatozasuk varosképileg és az alacsony beépitési mérték miatt a magasba nyulas
elkerilése érdekében indokolt.

Altaldnos indokolds a 13.-19. §-okhoz

Az Etv. a f6véros egészének miikodését biztosité mdlszaki infrastruktirak teriletbiztositdséra, és az
azokra vonatkozd kilonleges rendelkezések meghozataldra ad felhatalmazast a févarosi rendezési
szabalyzat tekintetében. Ezeket az FRSZ két nagy fejezetben targyalja, a kézlekedési és kézmdii
infrastrukturdk szerinti tagolasban.

13. §-hoz

A 13. § a varosszerkezetet meghatarozd, KOu teriiletfelhasznaldsi egységbe sorolt kodzuthaldzati
elemekre vonatkozé rendelkezéseket tartalmazza.
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Az elGirdsok célja, hogy a varos tervezett, a telepiilésszerkezet formadld, kapacitiv kozuthdalozati
elemeinek tizembiztos és fejleszthetd, jellemzd kialakitasi szempontjait rogzitsék.

Az egyéb teriletigényes kozlekedési infrastruktirakat mar a TSZT meghatarozza, az FRSZ teriletileg is
lehatdrolja, rajuk vonatkozd kiilon szabaly nem sziikséges.

14. §-hoz

A 14. § rendelkezéseinek célja, hogy elGsegitse a kiemelt jelent6ségl vildgorokségi helyszineken és
védbovezeteiken elhelyezkedd kozteriletek telepillésdkoldgiai, telepiilésképi és mliszaki szempontbdl,
valamint a zoéldfellleti rendszer szempontjdbdl egységes és 6sszehangolt médon torténd kialakitasat és
fejlesztését, tovabbad a Duna-parton a folydé minél kozvetlenebb gyalogos elérhetGségét és
bejarhatésagdt, a Duna menti zoldterliletek és egyéb rekreacids terlletek kozotti gyalogos
Osszekottetést.

15. §-hoz

A 15. § rendelkezéseinek célja, hogy a TSZT tervlapjain és az FRSZ térképi mellékletein jeldlt, valtozassal
érintett terlleteken rogzitse a korszeri kozlekedési rendszer koncepcidban megfogalmazott elvarasait,
igy pl.: a gyalogos és kerékpdaros haldzatok, a kozterileti fasorok |étesitésének helyigényét, kdzosségi
kozlekedést és annak megfelel6 elérhet&ségét.

A rendelkezések a varosfejlesztési koncepcid céljai szerint tdmogatjdk a gyalogos és kerékparos
kozlekedést, a rovid utak varosanak kialakitasi elvei szerint, ezért kilén meghatdrozzak ennek az
infrastruktdranak a minimalis keresztmetszeti elvarasait a gyalogos és kerékparos infrastruktura
tekintetében.

A 15. § rendelkezései nem vonatkoznak a kialakult teriletek k6zlekedési elemeire.

16. §-hoz

A rendelkezések meghatarozzak a P+R helyszinekre vonatkozé elvarasokat, tovabba azoknak az 1.
(térképi) mellékletben lehatarolt teriileten belll valé koételezd, de természetesen Utemezetten is
megvaldsithatd elhelyezését. (A mellékletben lehatdrolt, P+R parkold telepitésre alkalmas teriletek
kiterjedése altaldban lényegesen meghaladja a miiszakilag szlikséges teriilet méretét).

Az elGirdsok Osszhangban vannak a Kozuti kozlekedésrdl szold torvénynek az egyes kozlekedési
aldgazatok kdz6tti munkamegosztdsra vonatkozé elvardsaval is.

17. §-hoz

A tervezett kozlekedési elemek egy része mar egyértelm(i nyomvonallal és kialakitasi koncepcidval
rendelkezik, de a részletes tervek hidnydban a pontos teriiletigény még nem véglegesitett. A
terlletfelhaszndlas rugalmas pontositasat biztositja az iranyadd szabdlyozds, melyek elvart minimalis
mdszaki infrastruktara tartalmat folyopalyan az 5. melléklet rogziti.

18. §-hoz

Az egyéb elbirdsokon belil a kozhasznalat céljara atadott teriiletek, a maganutak, valamint a zsakutcak
kozuthalézathoz illeszkedése kerul biztositdsra. A gyorsvasuti vonalak felszini szakaszainak
védG6tavolsagan beliili épités és a helikopter forgalmat igényl6 leszallohelyek telepitésének szempontjai
kerilnek meghatdrozasa.
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Ide tartozik a gyalogosforgalmi teriletek mas célra valé igénybevételének szabdlyozasa, igy vendéglato
terasz, vagy pavilon telepitése. Cél, hogy az egyébként megengedett mas tipusi hasznalatok ne
lehetetlenitsék el a gyalogosforgalmat az arra a célra szolgdlé és arra alkalmas teriileteken.

19. §-hoz

A 19. §-ban a kézm(ilzemi létesitmények elhelyezésének feltételei a minél hatékonyabb szolgdltatas
biztositasa érdekében kertliltek meghatarozasra.

A rendelkezés meghatdrozza az 1 hektarnal kisebb telekigényl, mas teriletfelhasznaldsi egység
terliletén elhelyezhet6 kdzmiilétesitményeket a beépitésre szant és beépitésre nem szant teriletek
esetében.

A kornyezet- és természetvédelem érdekében a teljes kozmdlvesitettség elSirdsa mellett megjelenik még
az egyedi szennyvizkezelés, valamint a csapadékvizek kezelésének, helyben tartdsanak szabdlyozdsa is.
Mig el6bbi a teriletek hasznositasat, ugy utdbbi a vizelvezet6 rendszer tehermentesitését és az egyéni
vizgazdalkodas megteremtését is szolgadlja.

20.-21. §-okhoz

A rendelkezések célja annak meghatarozdsa, hogy a kerileti telepiilésrendezési eszk6zok készitése sordn
a szakmailag indokolt rugalmassag keretein belil, bizonyos esetekben milyen mddon alkalmazhaték a
févarosi teleplilésrendezési eszkozokben meghatarozott egyes elemek. Annak érdekében, hogy csak a
févarosi jelent6ségli elemeket érint6 jelent6s kérdésekben legyen sziikséges el6zetesen a TSZT, illetve az
FRSZ médositasa, meghatdrozasra keriilnek azon elemek, amelyek a KESZ megallapitasa soran a kerdileti
terveknek megfelel6 Iéptékben pontosithatdak.

Zdro rendelkezésekhez

A 22. § az FRSZ hatdlybalépésének id6pontjardl rendelkezik.

A 23. § az FSZKT, a BVKSZ, tovabba a kerileti és févarosi teleplilésrendezési eszkdzok Gsszhangjat
biztositd rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl intézkedik.
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	iii. FEJEZET

	EGYES TERÜLETEK beépítési MagasságÁNAK KORLÁTOZÁSÁVAL KAPCSOLATOS előírások
	5. §
	(1) A 5.-12. § rendelkezéseit új épület létesítése, vagy meglévő épület beépítési magasságát növelő bővítése során kell alkalmazni.
	(2) A KÉSZ-ben a beépítési jellemzőknek legjobban megfelelő, a beépítési magasság gyűjtőfogalma alá tartozó épületmagasság, homlokzatmagasság és párkánymagasság vegyesen is alkalmazható.0F
	(3) A Budai Vár 3. mellékletben lehatárolt területén a jellegzetes karakter megőrzését szolgáló egyedi magassági szabályozás határozható meg.
	(4) A 3. melléklet szerint magassági korlátozással érintett védett területeken a beépítési magasság nem lehet nagyobb a kialakult beépítésre jellemző magassági értéknél.
	(5) Az 6.-8. §-ban foglalt rendelkezések a megengedett legnagyobb párkánymagasság meghatározására szolgálnak, amelyek szabályozásával érintett területeket a 3. melléklet tünteti fel az alábbiak szerint:
	a) kiemelten védendő karakterű terület – megengedett legnagyobb párkánymagasság I. kategória (a továbbiakban: I. párkánymagassági kategória),
	b) karakterőrző terület – megengedett legnagyobb párkánymagasság II. kategória (a továbbiakban: II. párkánymagassági kategória),
	c) egyes változással érintett, jellemzően új beépítésű terület – megengedett legnagyobb párkánymagasság III. kategória (a továbbiakban: III. párkánymagassági kategória).

	Az I.-II. párkánymagassági kategória területei
	6. §
	(1) Az I.-II. párkánymagassági kategóriájú terület rendelkezéseit együtt kell alkalmazni a 8. § kiegészítő rendelkezéseivel.
	(2) A legnagyobb párkánymagasságra vonatkozó rendelkezések figyelmen kívül hagyhatók a 3. mellékleten lehatárolt I.-II.  párkánymagassági kategóriájú területeken, ha a beépítés
	a) 12,5 méternél alacsonyabb beépítési magassággal tervezett, vagy
	b) már kialakult szabadonálló, vagy telepszerű jellemzőkkel rendelkezik.
	A b) pont esetében az I. párkánymagassági kategóriájú területen a beépítési magasság nem haladhatja meg a 33,0 métert.
	(3) Ahol a 3. mellékleten az I. és II. párkánymagassági kategóriájú terület közterületen találkozik, ott a közterület menti egy-egy teleksoron a kettő közül bármelyik párkánymagassági kategóriájú terület szabálya alkalmazható.
	(4) Az utcai légtérarányt és a megengedett legnagyobb párkánymagasság értékét a közterület átlagos szélességének függvényében a 6. melléklet rögzíti, amelynek keretein belül a KÉSZ meghatározza a megengedett legnagyobb párkánymagasság értékét.
	(5) A megengedett legnagyobb párkánymagasságot arra az utcára kell vonatkoztatni, amely felé az adott épület homlokzata tekint. Saroktelek esetén a szélesebb utcát lehet figyelembe venni, alacsonyabb épülethez való megfelelő illeszkedés mellett a (7) ...
	(6) A megengedett legnagyobb párkánymagasság az adott tömb érintett teleksora előtti közterület átlagos szélességének és a 6. mellékletben rögzített utcai légtéraránynak a szorzata, amely nem lehet nagyobb az ott meghatározott maximált értéknél sem. M...
	(7) Az I. párkánymagassági kategóriájú területen:
	a) az épület párkánymagassága a 6. mellékletben meghatározottak figyelembevételével sem lehet nagyobb az adott épülethez csatlakozó magasabb épület közterület felőli párkánymagasságánál;
	b) a Duna-part menti épületsor meglévő épületeinek párkánymagassága nem növelhető, kivéve a 8. § (5) bekezdésben foglalt eseteket.
	(8) A II. párkánymagassági kategóriájú területen
	a) ha a közterület átlagos szélessége és a szomszédos csatlakozó épület közterület felőli párkánymagassága nagyobb, mint 21,0 méter, akkor a megengedett legnagyobb párkánymagasság növelhető, de a magasabbik szomszédos épület párkánymagasságát nem hala...
	b) a 3. mellékletben jelölt főút menti egy-egy teleksávban a főút felé a megengedett legnagyobb párkánymagasság 25,0 méter.

	A III. párkánymagassági kategória területei
	7. §
	(1) A III. párkánymagassági kategóriájú terület előírásait együtt kell alkalmazni a 8. § kiegészítő rendelkezéseivel.
	(2) A III. kategóriába sorolt, új beépítésű területen a megengedett legnagyobb párkánymagasság nem haladhatja meg az egymással szemközti utcai homlokzatok közötti távolság értékét, ha a KÉSZ-ben
	a) a beépítési mód zártsorúan kerül meghatározásra, és
	b) a jellemző beépítési magasság a 12,5 métert meghaladja.
	(3) Saroktelek esetén a megengedett legnagyobb párkánymagasság értékét az egymás felé néző homlokzatok közötti nagyobb távolság alapján lehet megállapítani.

	Az I., II. és III. párkánymagassági kategória területeinek kiegészítő rendelkezései
	8. §
	(1) Az épület építményrészei nem nyúlhatnak túl – a (3)-(4) bekezdésben foglalt eltérésekkel – a megengedett legnagyobb párkánymagasság meghatározásánál figyelembe vett felső metszésvonaltól
	a) a telek irányába emelkedő ferde síkon, és
	b) e metszésvonal felett 7,0 méteres távolságban lévő vízszintes síkon
	(a továbbiakban együtt: magassági síkok).
	(2) Az (1) bekezdés a) pont szerinti ferde sík hajlásszöge
	a) az I. párkánymagassági kategóriájú területen legfeljebb 45 fok,
	b) a II. és III. párkánymagassági kategóriájú területen legfeljebb 60 fok.
	(3) Amennyiben az I.-II. párkánymagassági kategória területén a szomszédos épület párkánymagassága legalább 6,0 méterrel nagyobb, mint a megengedett legnagyobb párkánymagasság, akkor az (1) bekezdés b) pontban meghatározott vízszintes sík magassága a ...
	a) magassága legfeljebb 6,0 méterrel haladhatja meg az (1) bekezdés b) pont szerinti távolságot és
	b) a közterületi járdaszinttől számított távolsága nem lehet több 31,0 méternél.
	A ferde magassági sík ez esetben az a)–b) pont szerint megemelt vízszintes magassági síkig emelkedik.
	(4) A (1) bekezdés szerinti magassági síkok fölé emelkedő épületrészek esetében
	a) nem falazott kémény, vagy szellőző a magassági síkokon való túlnyúlása nem lehet nagyobb 2,0 méternél, a műszakilag szükségessé váló kéménymagasítást is beleértve,
	b) tetőfelépítmény legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vízszintes magassági síknál,
	c) torony, kupola, egyéb építészeti hangsúlyt képező épületrész, épületdísz, tetődísz legfeljebb 3,0 méterrel lehet magasabb a vízszintes magassági síknál és
	ca) az épület utcai homlokzathosszának legfeljebb harmadán alkalmazható,
	cb) az I. és II. kategóriájú területeken a ferde magassági sík feletti térrészbe csak akkor nyúlhat, ha a közterület átlagos szélessége legalább 15,0 m.
	(5) Az (1) – (4) bekezdések szerinti magassági síkok figyelmen kívül hagyhatók a következő esetekben
	a) sérült, elpusztult tetőzet, vagy épületdísz visszaépítése, helyreállítása – beleértve a pesti és a budai Duna parti épületsort is,
	b) a meglévő épület magassági síkon eleve túlnyúló tetőzetének helyreállítása,
	c) a meglévő épület magassági síkon eleve túlnyúló tetőgerincéhez való illeszkedés során, ha ahhoz szomszédos új épület csatlakozik.

	4.  Egyes kisvárosias és kertvárosias területekre vonatkozó beépítési magasságok
	9. §
	A 3. melléklet szerint lehatárolt, magassági korlátozással érintett kisvárosias és kertvárosias lakóterületeken a megengedett legnagyobb beépítési magasság
	a) a hegyvidéki zónában elhelyezkedő kisvárosias lakóterületen legfeljebb 9,0 méter lehet,
	b) kertvárosias magassággal beépült kisvárosias lakóterületen – a közösségi intézményi épületre vonatkozó magasság kivételével – legfeljebb 7,5 méter lehet,
	c) Lke-3 jelű sziluettérzékeny, hegyvidéki kertvárosias lakóterületen legfeljebb 6,5 méter lehet.

	5.  Egyes dunai szigetekre vonatkozó magassági rendelkezések
	10. §
	6.  Magasépítményekre vonatkozó szabályozás
	11. §
	(1) A 3. mellékletben magasépítmény számára kijelölt területeken csak akkor létesíthető magasház vagy toronyház, ha
	a) a 30,0 méter szintmagasságot meghaladó épületrészei megfelelnek – több ilyen épületrész esetén külön-külön is – a 7. mellékletben foglaltaknak, és
	b) magassága az adott magassági lehatárolás szerint jelölt területen az épület legmagasabb pontjára vonatkozó értéket nem haladja meg.
	(2) A 3. mellékletben kijelölt olyan területen, ahol az épület legmagasabb pontja 65,0 méter, már meglévő toronyház 350,0 méteres körzetében – a városképi megjelenés és kompozíció függvényében – legfeljebb 90,0 méter legmagasabb ponttal toronyház is l...
	(3) A 3. mellékletben külön nem jelölt, nagyvárosias környezetben lévő Vt-H jelű területen olyan magasház létesíthető, ahol az épület legmagasabb pontja 45,0 méter.
	(4) Magas műtárgy – kizárólag közcélú szolgáltatás és közcélú feladatellátás érdekében – gazdasági vagy különleges területfelhasználási kategóriába sorolt terület azon részén létesíthető, amelyen magasépítmény elhelyezhető, de a KÉSZ nem teszi lehetőv...

	7.  Beépítésre nem szánt területekre vonatkozó magassági szabályozás
	12. §
	(1) A beépítésre nem szánt területek legnagyobb beépítési magassága
	a) a különleges területfelhasználási kategóriába sorolt területeken 9,0 méter;
	b) mezőgazdasági területfelhasználási kategóriába sorolt
	c) zöldterület területfelhasználási kategóriába sorolt
	(2) A beépítésre nem szánt területek (1) bekezdésben felsorolt területein az épületnek nem minősülő építmény bármely részének az építmény terepcsatlakozásától mért legmagasabb pontja 25,0 méter lehet.

	iv. Fejezet
	A közlekedési InfrastruktúrÁra vonatkozó rendelkezések
	8.  Közúti közlekedési terület (KÖu)
	13. §
	(1) Az 1. melléklet szerint KÖu területfelhasználási egységbe sorolt közúti elemek hálózati szerepe
	a) gyorsforgalmi közutak (KÖu-1),
	b) I. rendű főutak (KÖu-2),
	c) II. rendű főutak (KÖu-3),
	d) településszerkezeti jelentőségű gyűjtő utak (KÖu-4).
	(2) Tervezett I. rendű főúthálózati elem megvalósítása során
	a) legalább 2x2 forgalmi sávos keresztmetszetet kell kialakítani,
	b) felszíni szakaszon kerékpáros infrastruktúra csak önállóan (kerékpárút vagy kétoldali irányhelyes kerékpársáv) létesíthető,
	c) közterületi parkoló csak szervizútról megközelíthetően, vagy önálló parkolási létesítményként valósítható meg.
	(3) Tervezett II. rendű főúthálózati elem megvalósítása során
	a) felszíni szakaszon kerékpáros infrastruktúra csak önállóan (kerékpárút vagy kétoldali irányhelyes kerékpársáv) létesíthető,
	b) szervizút nélküli közterületi parkoló csak úttengellyel párhuzamosan alakítható ki.
	(4) Az I. és II. rendű főutak területén – az eseti forgalomkorlátozási beavatkozások kivételével – nem szüntethető meg a közúti gépjárműforgalom.

	9.  Kiemelt jelentőségű gyalogos felületek
	14. §
	(1) A világörökségi helyszínek és védőövezetük közterületeinek színvonalas kialakítása érdekében a közterület kialakítása vagy átalakítása csak közterület-alakítási terv alapján történhet.
	(2) Az 1. mellékletben tervezettként jelölt, „szerkezeti jelentőségű korzó” megnevezésű útvonalakat gyalogosútként, vagy gyalogos- és kerékpárútként kell kialakítani és fenntartani. A korzó kialakításakor legalább 6,0 m széles gyalogosfelületet kell b...
	(3) Az 1. mellékletben tervezettként jelölt, „szerkezeti jelentőségű városias sétány” megnevezésű útvonalakon a gyalogos és kerékpáros forgalom számára is helyet biztosító, a különböző közlekedési módokat megfelelően elválasztó, legalább 4,0 m széles ...
	(4) Az 1. mellékletben tervezettként jelölt, „szerkezeti jelentőségű természetközeli sétány” megnevezésű útvonalon a természetközeli állapot megőrzése érdekében a sétány nyomvonalát, szélességét és anyaghasználatát az igénybevételtől függően úgy kell ...

	10.  Változással érintett területek belső közlekedésével kapcsolatos előírások
	15. §
	(1) Az 1. mellékletben területileg meghatározott, „infrastruktúra függvényében ütemezetten igénybe vehető, változással érintett”, valamint a „jelentős változással érintett területek” tervezésekor biztosítani kell a következő feltételeket:
	d) a tervezett főút vagy gyűjtőút hálózati szerepkörrel rendelkező közterületen önálló kerékpáros infrastruktúra (kerékpárút vagy kétoldali irányhelyes kerékpársáv) helyigényét, együttesen legalább 3,0 méter szélességben.
	(2) Az 1. mellékletben területileg meghatározott, „infrastruktúra függvényében ütemezetten igénybe vehető, változással érintett”, valamint a „jelentős változással érintett” lakó- és vegyes területfelhasználási egységbe sorolt területek tervezésekor bi...

	11.  A P+R infrastruktúrára vonatkozó előírások
	16. §
	(1) A kijelölt P+R rendszerű parkolási létesítmények elhelyezésére alkalmas területen legalább az előírt személygépjármű befogadóképesség 20%-ának megfelelő kerékpár B+R rendszerű tárolását is biztosítani kell.
	(2) P+R rendszerű parkolási létesítmény és B+R tároló a kijelölt helyszínek mellett más, funkcionálisan megfelelő átszállási kapcsolattal rendelkező helyszínen is létesíthető. Funkcionálisan megfelelő a belső zóna területén kívül eső

	12.  Közlekedési infrastruktúra (közúti vagy vasúti) számára irányadó területbiztosítás
	17. §
	(1) Az 1. mellékletben közúti vagy vasúti fejlesztés számára irányadó területbiztosítással érintett és jelölt helyeken jogszabályban meghatározott szélességtől csak akkor lehet eltérni, ha legalább az 5. melléklet szerint minimálisan megvalósítandó in...

	13.  Egyéb előírások
	18. §
	(1) A KÖu területfelhasználási egységbe sorolt közterületen a gyalogos forgalom számára kijelölt vagy kiépített szélességet a biztonságos gyalogosfelület számára kell fenntartani. A közterület egyéb célú használata esetén a gyalogosfelület szélessége ...
	(2) Ingatlan közhasználat céljára átadott területén a közlekedési funkciók közül csak gyalogos és kerékpáros felület, az ingatlanok kiszolgálását biztosító kapcsolat, valamint közcélú parkoló létesíthető.
	(3) Gyorsvasúti vonal (metró, regionális gyorsvasút, HÉV) felszíni szakasza mellett a szélső vágány tengelyétől mért 12,0 – 12,0 méter széles sávon belül új épület a közösségi közlekedést kezelő szervezet hozzájárulásával létesíthető.
	(4) Rendszeres forgalom számára helikopter leszállóhely csak a K-Rept, KÖl, K-Eü és K-Hon területen, valamint egyéb katonai, rendőrségi, katasztrófavédelmi, egészségügyi, államigazgatási funkciók kiszolgálása számára létesíthető.
	(5) Beépítésre szánt területek megközelítését, kiszolgálását biztosító magánút – a kertvárosias lakóterületek zsákutcái, valamint a K-Log, K-Rept, K-Kik területfelhasználási egységek kivételével – csak közforgalom számára megnyitott magánútként alakít...
	(6) Beépítésre szánt területeket kiszolgáló gépjárműforgalom számára is szolgáló, 30,0 méternél hosszabb új zsákutca akkor létesíthető, ha a végén a tehergépjárművek számára (hulladékszállítás, katasztrófavédelmi feladatok ellátása) a megfelelő fordul...



	v. Fejezet
	A közmű infrastruktúrára vonatkozó rendelkezések
	19. §
	(1) Minden beépítésre szánt területfelhasználási egység területén kijelölhetők az 1 ha-nál kisebb telekigényű
	(2) Beépítésre nem szánt területfelhasználási egység területén kijelölhetők az 1 ha-nál kisebb telekigényű
	(3) A beépítésre szánt területfelhasználási egységek mindegyikén – a (4) bekezdés figyelembevételével – teljes közművesítettséget kell biztosítani.
	(4) Egyedi szennyvízkezelő berendezés csak akkor létesíthető, ha nincs a szennyvizek befogadására alkalmas közcsatorna.
	(5) A belső zóna kivételével az 1. mellékletben meghatározott
	a) jelentős változással érintett területeken új beépítés esetén többlet csapadékvíz csak késleltetett módon kerülhet elvezetésre,
	b) infrastruktúra függvényében ütemezetten igénybe vehető, változással érintett területeken új beépítés esetén a csapadékvizeket helyben kell tartani.



	vi. Fejezet
	A TSZT ÉS az FRSZ alkalmazása a kerületi településrendezési eszközökben
	20. §
	(1) A nagyvárosias telepszerű lakóterület területfelhasználási egységen belül a kialakult, eltérő jellegű lakóterületi zárványok számára karakterüknek megfelelő kisvárosias vagy kertvárosias területfelhasználási egységnek megfelelő építési övezet is m...
	(2) A kertvárosias lakóterület területfelhasználási kategóriába sorolt, és 3. melléklet szerint kertvárosias magassággal beépült kisvárosias területeken belül, kizárólag közhasználatú építmények elhelyezésére kijelölt építési övezetben 7,5 méternél na...
	rendeltetés számára. A kertvárosias lakóterület területfelhasználási kategóriába sorolt területeken ettől magasabb érték, és más rendeltetésekre vonatkozó alkalmazása az FRSZ módosítása nélkül, a vonatkozó jogszabályok alapján lehetséges.
	(3)  Az 1. mellékletben a kertvárosias lakóterületek területfelhasználási egységen belül „Kertvárosias környezetben intézményi területek irányadó meghatározása” jelöléssel ellátott területeken a környező beépítéshez illeszkedő intézményi területfelhas...
	(4) A többszintes területfelhasználás esetén az eltérő használatokhoz tartozó paramétereket e rendelet 4. § (4) bekezdés figyelembevételével kell meghatározni.
	(5) A 19. § (2) bekezdés szerinti közműlétesítmények számára – amennyiben azt a műszaki kialakítás indokolja – a beépítés paramétereit a KÉSZ-ben a beépítésre szánt területekre vonatkozó paramétereknek megfelelően is meg lehet határozni.2F

	21. §
	(1) A TSZT-vel összhangban, jelen rendelet előzetes módosítása nélkül az 1. mellékletben meghatározott elemekre vonatkozóan a kerületi településrendezési eszköz készítése során
	(2) Tervezett gyorsvasút a jelölt elem megvalósulásáig közúti vasútként (villamosként) is kiépíthető.



	vii. Fejezet
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	15.  Átmeneti rendelkezések
	23. §
	16.  Hatályon kívül helyező rendelkezések
	24. §
	Hatályát veszti a Fővárosi Szabályozási Kerettervről szóló 46/1998. (X. 15.) Főv. Kgy. rendelet, valamint a Budapesti Városrendezési és Építési Keretszabályzatról szóló 47/1998. (X. 15.) Főv. Kgy. rendelet, továbbá a Budapest Településszerkezeti Terve...
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